ANKARA ILI CANKAYA ILCESI ALACAATLI MAHALLESI
ATABILGE AKA KONUTLARI SITESI (TOPLU YAPI) YONETIM PLANI

LBOLUM....cuouiiiiniiniicsissssiesssstsssasss st ssssts st ssss s sssssssssssssssssssssssssssasssssssacs 4
GENEL HUKUMLER .......coittteeteseseessesesssesessesessssesessssesssassasssesssssseassseesssseasssessases 4
S 01T 1 4
Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Hallerde Kat Miilkiyeti Kanunun Uygulanmasi ..........e..... 4
Yonetim Planinin Baglayicili1 eeeeeiiiiieinieeerieiiiiiiiiiniieiiiininnenrrnnnsre s 4
Yonetim Planinin Degistirilmesiveeeeeeeeeeeeeeeeeerereeeeememerememememememememeiieie. 4
P 10 01017 SO 5
07 N0 107 5 N 5
L2 22T e4 00153 1720 2 T ] 1100 o 5

D5 o) 4 0 (N 0 T 3 TR 5

N T2 4 001153 0 5
Ll (0] 0 18 413 ) 5
L0421 (= 1 1<) PP 5
K20 10 010117 SOOI 7
YONETIM ORGANLARL......cctviminiriicrerittessssssissesssssssssessssssssesssssssssssssssssssssssssses 7
1.KISIM /BLOK YONETIMI ...ociiiiiriiccisisitcceisineeeee sttt sssasnseaes 7
A)BLOK KAT MALIKLERT KURULU ....ccottuieurtcenenseseseseenssseseseseessssssesessssssssasssssssssasens 7
Olusmasi, Yetki Alant V& GOTEVIETT ....eeviiriirieriiriieeiieenite e ste sttt et e siee st seesteesbeesbeesaeesanesas 7
Kurula Katilma ve Oy HakKI......c.coiiiiiiiiiiee et st 7
TOPIANMNA V& CAGTT -.eeuveetiiriieiiieeie ettt ettt sh e sttt et e bt e bt e saeesatesateebeenbeesbeesmeesaneenneas 8
Toplants Ve Karar Yeter SAYISI.....cccverieriieriiirsieerieereeseeseeseeseessteesseesseesssessesssesssesssesssesssssssesnses 8
BasKanliK DIVANI .....ccciiiiiiiiiiee et et sie e etee e ste e sveeesateesaeessseeessseeesseaesnseeessseesnsesenseessnsenanns 9
Kararlarin Baglay1Cili1.......cooiiiiiiieieiee ettt 9
Kararlarin Yazilmasit ve IMZalanmasi ...........c.ccceueueveieeeceuereteeeseceetesesesesesese e sesssaesesesesesanes 9

B) BLOK YONETICEST ....coveueeiiteieteeetsectsreessseses e seeseestssessesesessesssssessssessssssessssnsssenssssnsnses 9
SBCIIMI 1ttt ettt ettt ettt et ettt e b e bt sh et sa bt et e et e e e bt e e he e ehe e ea b e eabe e be e bt e bt e eheeeaeeeabeebeenbeesheenanenas 9
UCTEE 1ttt bbbttt s st b s s a e e saa e s 10
GoOrev, Yetki ve SOrumIUIUKIAIT .....ccccvviiiiciiiec ettt e e e et e e e e nre e e e eanes 10

C) BLOK DENETCIST...cuiiiiiiiiiiictceectecenresceesessessessesssesssssessessessessessessssssessessessessensens 11
SECIME V& UCTEH cv.v.viveveececveveve ettt ae et s s s se s s st s s eaeseses s s ssasseseses s nanassesasanes 11
GOrev, YEtKi VE SOTUIMIUIUK ..vvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiierisiseiessrerereresereeeieeereeeee.e......—.———————...—..——.—...———————. 11

D) BLOK TEMSILCIST ..ucouvitiiitiiicicecectctcrcsretessessesesssesessesessessessesssssssssessessessessessens 12
2.KISIM /SITE YONETIMI...cooviiiiiiicccniiccesieceessesteese e sssens 13
A) SITE TEMSILCILER KURULU.......coivrtetiertereresaeessesessesessssessssssessssessssesessesssesessessssnnns 13
Olusmasi, Yetki ve SOrumluluKIart ........ccccvviiiiiiiiicciee et et e ere e eeaae e vee e 13
Kurula Katilma ve Oy HakKI......ccccciiiiiiriiiiiiriiiiicic e see e sre e e siessreesanessaessseesseenseenes 13
TOPIANMA VE CAGIT c.eenviiiiriirieieiie ettt st st n e s e e sreenesreere e nesre s 14
Bagkanlik Divani, Toplanti ve Karar Yeter SaYISI......cccecvverveerierrieerierriieenieeseeseesesssseesseesseenessens 14
Kararlarin Baglay1Cilil.....ccocueiiiiiiiiiiiiee ittt ettt st sttt sba e e saree s 14
Kararlarin Yazilmas1 ve ImzZalanmast ...........c.cceeuiviveiieeeeieiceeiseeee e sesenanens 15

B) SITE YONETIM KURULU.......ccoutititierietiirereseesessessessesssesssssessessessessessessesssssssssessessessans 15




ANKARA ILI CANKAYA ILCESI ALACAATLI MAHALLESI
ATABILGE AKA KONUTLARI SITESI (TOPLU YAPI) YONETIM PLANI

SECIIM - c. ettt sttt ettt et s e s r e et r e et r e e b s s en e s n e n e re s 15
GOrev, Yetki ve SOrUMIUIUKIAL .....cooovviiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e ee e eeeees 15
01 < ST 18
HAZIMET AL et e e e e e e eeeeeeeeeaeeee s e aaseseaasssesaaasesennssesnnasssesasessnnseesnnassesenassesnnnaees 18

C) SITE DENETIM KURULU .....cucootiiireiirereneeeeseesessesssssssessessessssessessssessessessesessessesssessenes 19
Secimi,Gorev, Yetki ve SorumIuIUKIATT .....c.eoieeriiiiiiiieie et 19
01 < s DT 19

B BOLUM .eeeeeeeeeeeeeeeeeseeessessessesssesssesssesssesssesssesssesssesssesssessssssssssssssssssesssssssesssessnnsne 20
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI «..ccvveeeeeeveeeeeeeeeeeeenenns 20
TUKISTIM ...eeeeeeeeeeeeeeeeesteessesnessseessesseensesnsessesssesssessesssesnsessesssesssessesssesssessesssesssessesssessesssesnnes 20
BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKIiN HAK VE YUKUMLULUKLER ........cceceeveueeeeerennnen. 20

2 KISIM .o.eeeeeeeeeeeeeeeeseeseessesssessssssesnsasssessesssesssssseessessesssessssssesssesssesssessesssessesssesssessesssessans 25
ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YUKUMLULUKLER.........c.ccceevetertreerecneeerensereens 25
Genel KUAnim ESASIATT.....covvueneeeee ettt e e e e e e e et e e e e s e e e raaeaeeseseeerenenaaaeseees 26
YAPLITIITL «enieeiiee et sttt st e s e s e s bt e e s b e e e be e e s b e e smeeesareeenbneesnneesaranesaneesn 26
Kullanim Amaglarinda DeGiSiKIiK.........ccceeriiriiriiiriiiiieeiiereente et st 26

L 10) 91017 (RS 28
ORTAK GIDERLERE KATILMA .....uoeteeeeeeeeeseeeseeeessesessesssssssssssssesssssssssessssessssssssssns 28
1o KKISIIM ceeeeeeeeeeeeeeesteessesnessseensesseensesssessesssesssessesssesnsessesssesssessesssessssssesssesssessesssessssssesnnes 28
GENEL OlAraK OFTAK GIAET ..evveeeieeeeeeeee ettt e e et e e e et eeeeeteeeeeeaaseseenaeseseneseennnasesennaesenenns 28

2 KISIM o.eeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeessesssesssssseensesssessessssssasssasssessesssessssssesssesssssssessesssessesssesssessesssesnsans 28
Sitenin Ortak GIderleriNe KatIlma. .. .ooouueeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeesesaasesssnasssssnsesesesssessssnssesssnneseses 28
BuKISIM e e eeeeeteeseeseeseensesensesseneesassassessassaensesaensessensessessessessasseensensensessessessassesnans 29
Site Ortak GIAErleriNe KatImMa. . .ovuueeeeereeeeeeeeeeeieeeeeeteeeseeeneseessnaesesesasesssnssesssnsssesessssssssnsseessnnseeses 29

6. BOLUM ....ootieeeeeteeeeeeeeeteeseessesteeseessesssessesssssessssssessessssssassessssssessessssssessassssnsessasnsenes 31
ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMAST ....coietiieteeeteeeeeeseeeesesessessssessssssssens 31
SEZOTEA 1vvtiuteeetetertee ettt ettt e sttt e sttt e sttt e s beeesubeesabeeesabeesabeeesubeesabeesabaeesabaeessbeesabeesabeeesabeesabeesanaeesbaeenns 31
ToBOLUM....ooteeeeeeeteeeeeseeeteeeeessestesssessesssessessessessesssessessasssessassssssessesssessessessssnsessssnssnes 32
HAKIMIN MUDAHALESININ ISTENMEST ...oveeecveeeteeeeeeeseeeeseeesesesesessessssesssssssseens 32
8. BOLUM ....eoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesseesseesseessaessesssasssssssssssssnssssssssesssesssssssesssesssesssesssesssesnsasnes 33
ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI.....coovvveeerrereenenes 33
Q. BOLUM ..eeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeseessesseessesssasssssssasssssssssssssnsessssssesssesssssssesssesssesssesssesssesnsesnes 34
YENILIiK VE iILAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA......ccceeevteeesreeeeseseessessenns 34
1O BOLUM ...oieeeeeeeeteeteeesesseessssssessesssssssesssasssssssasssesssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssens 35
TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLI YONETIM ISLERI ......coccvevvriiierireecreceenenes 35
ATTIZALATIN GIAETIIMEST e eeeeeeeieeeeee e e ettt eeeeeeeeeeeeeaeaaaseeseeeesesneaaassessssessnnaasssssssssssnnnsasssesssesnnnsesseseesenen 35

T1. BOLUM .eieieeeeeeteeteeesetesssssssssesssssssesssasssesssasssesssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 36




ANKARA ILI CANKAYA ILCESI ALACAATLI MAHALLESI
ATABILGE AKA KONUTLARI SITESI (TOPLU YAPI) YONETIM PLANI

DIGER HUKUMLER .......uoouiiititieeecierencsssessesessssesessesessessssessesessesessesssessessssessssennes 36
Yonetim Planindaki Hitkiimlerin GegerliliZi.........covviveiiiiiiiniiiiiiieeieeeeeeec e 36
TEDIIZAL. .ttt ettt ettt b e b e s b et sh e st et e e bt e nh e e she e satesane e b e e b e e nneennes 36
Personel Ve HiZMEt BUTOLAIT ..vuvvveveveieiiiiiiieieiiietiieiiiisesesssssssssssssssssssesesssssssssesasesssssssssssennnssssnnnnnnnnes 36

120 10 ) 010).Y TR 37

GECICI HUKUMLER .........ccuvieteeerereeneteseeseseesesessssessesesssssssessesessssessessssessessssessssensens 37

LRI $10) 0110).Y O 38

SITE YONETIM SECIM SEMASI .....uoovtiiiiniieeieeeisesseesessesssessessessesssessessesssessessessses 38




ANKARA ILI CANKAYA ILCESI ALACAATLI MAHALLESI
ATABILGE AKA KONUTLARI SITESI (TOPLU YAPI) YONETIM PLANI

1.BOLUM
GENEL HUKUMLER

Kapsam

Madde 1- Bu yonetim plans; Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Alacaath
Mahallesindeki imarin, 63877 Ada 3 parseli iizerinde insa edilmis ATABILGE AKA
KONUTLARI SITESI olarak anilacak olan ve Ek-1’deki vaziyet planinda belirtilmis
A1-A2-A3-A4-A5-A6 ve A7 Bloktan olusan Konutlar ile bir sosyal tesisin ve bu
yapilara ait su aritma tesisleri, kullanma suyu depolari, alt yap1 tesisleri, ortak kullanim
yerleri, jeneratorler ve bunlarin yonetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden ¢ok
bagimsiz boliimii kapsayan Site miistemilatinin Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) ve ilgili
yasalarin emredici kurallart sakli kalmak kosuluyla, yonetilme esaslarin1 kapsamaktadir.

Yonetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Hallerde Kat Miilkiyeti Kanunun
Uygulanmasi

Madde 2- Bu Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti
Kanunu (KMK), Medeni Kanun (MK) ve ilgili diger yasalarin hiikiimleri uygulanir.

Yonetim Planinin Baglayiciligi

Madde 3- Bu Yonetim Plani ; Atabilge AKA Konutlart Sitesi kapsamindaki
biitiin kat maliklerini, kat irtifaki sahiplerini, onlarin miras¢ilarini ve bagimsiz boliimii
veya kat irtifakinin bagli bulundugu arsa payini satig, bagis vb. bir yolla iktisap eden
veya edecek olan biitiin kisileri kendiliginden bagladigi gibi bagimsiz bolimlerin ve
sosyal tesislerin fiziki kullanicilar ile kiracilarin1 da baglar. Bu kisiler Yonetim Planinin
biitlin hiikiimlerine aynen uymak zorundadirlar.

Yo6netim Planinin Degistirilmesi

Madde 4- Bu Yonetim Plani, Site dahilindeki biitiin kat maliklerini baglar.
Yonetim planinin degistirilmesi i¢in “Atabilge AKA Konutlar1 Sitesi Temsilciler
Kurulu” tiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz boliimlerin tam sayisinin beste dordiiniin
(4/5) oyu sarttir. Kat maliklerinin Kat Miilkiyeti Kanununun 33. maddesine gore
mahkemeye basvurma haklar1 saklidir.
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2. BOLUM
TANIMLAR

Bagimsiz Bolim

Madde 5- Ana gayrimenkullerden herhangi birinin i¢indeki ayr1 ayr1 ve bash
basina kullanilmaya elverisli bulunan ve Kat Miilkiyeti Kanununun hiikiimlerine gore
bagimsiz miilkiyete konu olan béliimlerine “Bagimsiz Bolim” denir.

Blok Yapi (Ana Yapi1)

Madde 6- Birden ¢ok bagimsiz boliimden olusan yapiya blok yap1 denir. (KMK.
2) Yonetim Planinda “Blok Yap1”, “Blok™ olarak gegecektir. (“Blok” ile yasadaki “Ana
Yap1” kavramlar1 6zdes kavramlardir.)

Anagayrimenkul

Madde 7- 634 sayili yasanin 2/a maddesinde anilan, bir imar adasi ile o ada
tisttinde yapili her seyi (Blok yapilar, Altyapilar vb.) kapsayan ve kat miilkiyetine konu
olan gayrimenkullerin biitiintidiir.

Site (Toplu Yapi)

Madde 8- Site ekli yerlesim planinda gosterilen (Ek-1), smirlar1 belli imar
parseli iizerinde, onayli yerlesim planina gore yapilmis konutlar ile alt yap: tesisleri,
ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve hizmetler ile bunlarin yonetimi bakimindan
birbirleriyle baglantili birden ¢ok yapiyir ifade eder. Miiteakip maddelerde “Toplu
Yapr” ibaresi ile ayn1 anlamda kabul edilecek ““Site” tabiri kullanilacaktir.

Ortak Yerler

Madde 9- Sitenin bagimsiz boliimleri ve bagimsiz boliimlere tahsis edilen
eklentiler harig, asagida yazili yerler ve seyler her halde ortak yer sayilir.

a. Temeller ve ana duvarlar, tasiyict sistemi olusturan kiris, kolon ve perde
duvarlar ile tastyici sistemin parcast diger elemanlar, bagimsiz boliimleri
ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel giris kapilari, antreler,
merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet
ve lavabolar, kapict daire ve odalari, genel camasirlik ve genel ¢amasir
kurutma yerleri, sivi yada kati yakit depolari, ortak garajlar, elektrik, su ve
dogalgaz saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz bolim disinda
bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarniclar,
yapinin genel su depolari, siginaklar, jeneratorler, acik ve kapali otoparklar,
Peyzaj miitemmimi oturma gruplari, siis havuzlari, biifeler, ylizme havuzlari,
sosyal tesisin tiimii ve miistemilati,

b. Her kat malikinin kendi boliimii disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢op
kanallar ile kalorifer, su, havagazi ve elektrik tesisleri, trafo odalari, telefon,
radyo, internet ve televizyon i¢in ortak sebeke ve antenler,

c. Catilar, bacalar, teraslar, yagmur oluklari, genel dam teraslari, yangin
emniyet merdivenleri, yangin sondirme tesisatlari, yukarida sayilanlarin
disinda kalip da, KMK. 67 nci maddesinde ifade edilen site kapsamindaki
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biitiiniiyle bu kapsamdaki bagimsiz boliimlerin yine ortaklasa kullanma,
korunma veya faydalanma i¢in zaruri olan tahsis edilmis diger yerler ve
seyler de (ortak yer) konusuna girer.
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3. BOLUM
YONETIM ORGANLARI
1.KISIM /BLOK YONETIMI
A)BLOK KAT MALIKLERI KURULU

Olusmasi, Yetki Alan1 ve Gorevleri

Madde 10- Atabilge AKA Konutlar1 Sitesi dahilinde bulunan 63877 Ada/3
Parselin (birden ¢ok bagimsiz bdliimden olusan) ayrik insa edilmis blok yapilarin her
biri; merkezi yonetim sorumlulugunda yiiriitilmeyen, kendi sorunlarina ve yalniz o
Blok’a ait ortak yerlere iligkin olarak, o blokta bulunan bagimsiz boliim maliklerinden
(kat maliklerinden) olusan “Blok Kat Malikleri Kurulu”nca yonetilir.

Blok yoneticisi se¢ilmek i¢in kat maliki olmak sarttir.

Blok Kat Malikleri Kurulu, bu Yonetim Planinin 6. maddesinde tanimlanan
“Blok Yap1” yonetimini belirleyip yonlendirmek ve denetlemekle gorevli ve yetkilidir.
Her blogun, noterce onaylanmis, bir “Blok Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” ve bir
“Isletme Defteri” ile bir “Denetim Defteri” bulunur. Karar ve isletme defterleri Blok
Yoneticisinin kisisel sorumlulugunda denetim defteri ise denetcinin sorumlulugunda
saklanir. Eski ve yeni yoneticiler ve denetgiler arasinda tutanakla devir/teslim edilir.
Devir/teslim edildigi, Kat Malikleri Kurulunun bilgisine sunulur.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 11-

a. Blok Kat Malikleri Kurulunda her kat maliki, bagimsiz boliime baglh arsa
paymin miktart ne olursa olsun, bir oy hakkina sahiptir. Ayn1 blokta, bir
kisi birden ¢ok bagimsiz boliime malikse, her bagimsiz boliim i¢in ayri bir
oy hakki vardir. Ancak bir kisinin kullanabilecegi oy sayis1 Blok Kat
Malikleri Kurulundaki biitliin oylarin iigte birinden ¢ok olamaz; oy hesabi
yapilirken kesirler dikkate alinmaz.

b. Bir bagimsiz boliime birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri
Kurulunda bunlari, i¢lerinden vekalet verecekleri birisi temsil eder. Kat
Maliklerinden biri ehliyetsiz ise, onu kanuni miimessili temsil eder.

c. Kat maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy
sayisinin yiizde besinden fazlasimi kullanmak iizere vekil tayin edilemez.
Vekil tayin edilecek kisiler, ilgili kat malikinin esi, annesi, babasi,18 yasini
doldurmus oglu veya kizi, veya kardesi veya diger kat maliklerinden biri,
veya onun konutundan kira sdzlesmesinde veya diger bir sebebe dayanarak
yararlanan kisi iseler; miivekkilin el yazmasi vekaleti yeterli ve kabul
edilir. Bu kisiler disindaki sahislar i¢in noter onayli vekaletname
aranacaktir.

d. Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun
(cocuk, akil hastasi vs.) ise, onun yerine Kurula kanuni miimessili (velisi
veya vasisi) katilir.

e. Almmacak karar dogrudan dogruya kendini ilgilendiren kat maliki
goriismelerde hazir bulunabilir, oy veremez.
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Toplanma ve Cagr1
Madde 12-

a.

b.

Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak OCAK aymnin ilk haftasinda ve
yilda bir defa toplanir.

Kurul, Yonetici tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 giin 6nce (en geg
15 Aralik) biitiin kat maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri veya taahhiitlii
mektupla toplantiya davet edilir. Kat maliklerine imza karsilig1 bir cagri
kagidinin elden teslimi de miimkiindiir. Cagrida toplantinin yer, saat ve
giindemi belirtilir. Giindemde olmayan bir maddenin goriisiilmesi, ancak
katilanlarin ¢ogunluk karar1 ile olabilir. Ilk cagr1 yapilirken, birinci
toplantida toplanti yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir.

Yeter say1 saglanamadigindan ilk toplanti yapilamazsa, ikinci toplant1 en
gec bir hafta igerisinde yapilir. Bu toplantida yeter say1 aranmaz ve karar
yeter sayist katilanlarin salt cogunlugudur. ilk toplantinin yapilamamasi
halinde, ikinci toplanti, en ge¢ 15 Ocak tarihinde yapilir. Bu toplantida
karar yeter sayisi, katilanlarin salt cogunlugudur. Ilk toplant ile ikinci
toplant1 arasinda birakilacak zaman 7 (yedi) giinden az olamaz.

Bagimsiz boliim birden fazla kisinin miilkiyetinde ise; malikler, kendi
aralarindan birine, kurula katilma yetkisi verirler. Bagimsiz bdliim
lizerinde intifa hakki varsa, kurula intifa hakki sahibi katilir. Su var ki,
Blok Yapida siirekli ve temelli olarak kalmasi 6n goriilen dnemli tesisat
veya degisiklikler yapilmasi s6z konusu ise, intifa hakki sahibinin kat
miilkiyet sahibinden bir temsil yetkisi almis olmasi sarttir. Aksi halde
toplantiya katilma hakki miilkiyet sahibine aittir. Bagimsiz bolim bir
tiizel kisiye ait ise tlizel kisinin yonetim organi kurula tiizel kisi adina
katilacak kisiyi belirler. Onlara yapilacak tebligat tlizel kisiye yapilmis
sayilir. Kat malikinden igbu yonetim planinda belirtilmis sekilde bir yetki
belgesi ibraz etmedikg¢e, kirac1 kat maliki adina toplantiya katilamaz.
Kiracilarin, dilek ve sikayetlerini dogrudan dogruya blok yoOnetimine
bildirme ve bilgi isteme hakk1 saklidir.

Yonetici, Blok Kat Malikleri Kurulunu, yukarida belirtilen usullere
uyarak, gerekli gordiigli zaman olaganiistii toplantiya ¢agirabilir.
Yonetici, kat maliklerinin {igte birinin yazili istemi halinde, Kurulu
gecikmeksizin toplantiya g¢agirmakla ylikiimliidiir. Toplant1 isteminde
bulunan kurul tiyeleri, istemlerinde toplantinin giindemini de belirtmek
zorundadirlar.

Olaganiistii toplantilarda sadece giindemdeki konular gorisiiliir ve
giindeme ilave yapilamaz.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi
Madde 13-

a.

Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimindan
yarisindan fazlasiyla toplanir. Toplantiya katilanlarin oy cogunluguyla
karar verilir.

Toplant1 Yeter sayist saglanamadigi i¢in ilk toplant1 yapilmazsa; ikinci
toplanti, yeter sayis1 aranmaksizin yapilir. Toplantiya katilanlarin salt
cokluguyla karar alinir. Salt ¢ogunluk, en az blok kat malikleri sayisinin
onda birinden az olamaz. Hesaplamada kesirler goz oniine alinamaz.

( 1
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c. Kat Miilkiyeti Kanununda 6zel konular ve haller i¢in konmus bulunan
toplant1 ve karar yeter sayisina iligkin kurallar saklidir.

Baskanlik Divani

Madde 14- Toplantida, bir bagkan ile kararlastirilacak sayida sekreter iiye ve
gerektiginde oy toplayici iiye secilir. Bu se¢imde en ¢ok oy alan adaylar secilmis sayilir.
Bagkan ve tiyeler kat malikleri arasindan secilir. Toplantinin disiplinini saglamak divan
baskaninin gorevidir. Baskan toplantiya katilanlarin goriis ve diisiincelerini serbestce
aciklamalarina imkan saglayan tutum i¢inde olmakla yiikiimliidiir.

Kararlarin Baglayiciligi

Madde 15- Blok Kat Malikleri Kurulu kararlari, toplantiya veya karara katilmis
olmasalar dahi, o bloktaki biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karari uygun
bulmayan kat malikinin, karar aleyhine Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin
miidahalesini isteme hakki saklidir (KMK. Md. 33).

Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 16- Blok Kat Malikleri Kurulunun kararlari, Yonetici tarafindan noter
onayl1 bir karar defterine yazilir ve toplantiya katilan kat maliklerince imzalanir. Blok
Kat Malikleri Kurulu bu imza yetkilerini Divan Kuruluna da verebilirler. Karara aykiri
oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) BLOK YONETICISi

Secimi
Madde 17-

a. Blok Kat Malikleri Kurulu, OCAK Ayinda (OCAK Aymin ilk yarisinda

yapacagi toplantida 1 (Bir) yil siire ile gorev yapmak iizere kendi kat maliki
olan tiiyeleri arasindan birini” Blok yoneticisi”, iki kisiyi de “yonetici
yardimcist” olarak (yedekleri ile beraber) secer. Eski Yoneticinin gorevi,
yenisi secilinceye kadar devam eder. Blok yonetimine segilen bu kisiler (
Bir yonetici + Iki yonetici yardimcisi), ayn1 zamanda Site temsilciler
kurulunun da otomatikman iiyesi olurlar.
Blok Yoneticisi, kat maliklerinin, say1 ve arsa payr ¢ogunluguyla secilir.
Birinci ve ikinci tur oylamalarda yonetici adaylarindan herhangi biri
cogunlukla secilemez ise, ligiincii tur oylamada en ¢ok oy alan aday “Blok
Yoneticisi” secilmis olur. Eski Yonetici tekrar secilebilir. Ayn1 uygulama
sirastyla yonetici yardimcilart igin de gegerlidir. Secim sonuglari, se¢ime
katilanlarin tamami tarafindan yada yetki verilen divan kurulu tarafindan
imzalanacak iki Ornek tutanakla belgelenir. Bu oOrneklerden biri Blok
Yoneticisinde, ikincisi Site Yonetim Kurulunda saklanir. Bu tutanakta
belirlenen hususlar, “Blok Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri”’ne de
yazilir, imzalanir.

b. Blok Kat Malikleri Kurulu, olaganiistii toplant1 usullerine uyarak yonetici
ve/veya yardimcilarini say1 ve arsa pay1 cogunlugunun karari ile her zaman
degistirebilir. Ancak, Sulh Mahkemesince atanan Yonetici, (Sulh
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Mahkemesinden izin alma hali disinda) atama iizerinden alt1 ay
gecmedikce, Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla degistirilemez.

c. Yonetici ve yardimcilarmin Adi ve Soyad ile Is ve Ev Adresleri ve Telefon
Numaralari, blok girisinde goriilecek bir yere c¢ergeve icinde asilmasi
mecburidir. Bu ylikiimliiligiinii yerine getirmeyenler hakkinda KMK. 33.
Maddesinde 6ngoriilen cezai hiikiimler uygulanir.

Keza; Yonetici ve yardimcilarinin is ve ev adresleri ve telefon numaralari
en gec secimi izleyen bir hafta icinde “Site Yonetim Kuruluna” da bildirilir

Ucret:

Madde 18- Blok Yoneticisi ve gerekiyorsa yardimcilarina bu yOnetim
hizmetlerine karsilik 6denecek ticret Blok Kat Malikleri Kurulunca o bloktaki kat
maliklerince 6zel suretle olusturulacak biitce olanaklar1 dahilinde tespit edilir. Ancak;
bu iicretin temsili ve ciizi bir miktar olmasina ¢alisilmasi; asil agirligin Site Yonetim
faaliyetlerine verilmesi esas alinmalidir. Diger bir ifade ile; Blok Yonetici ve
Deneticilerine iicret tahakkuk ettirilmemesi yolu tercih edilmelidir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 19-

1. Blok Yoneticisi ve yardimcilar1 kat maliklerine karsi aynen bir vekil gibi
sorumludurlar. Yonetici, her yil OCAK ayinda yapilacak toplantida o tarihe
kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin hesabini vermekle
yiikiimliidiir. Yonetici, bu amacla gelir/gider durumunu gosteren bir raporu,
toplant1 ¢agris1 ile birlikte kat maliklerinin bilgisine sunar. Yonetici, yaptigi
giderleri belgeler ve biitlin gider belgelerini, gerektiginde incelenmek iizere
tarih sirasina gore tanzim eder ve bir dosyada saklar.

2. a. Blok Kat Malikleri Kurulu ve Site Yonetim Kurulunca alinan

kararlar1 yerine getirir, ¢cagrilara uyar.

b. Blok Kat Malikleri Kurulunca kabul edilmis isletme projesi yok ise,

secimi izleyen 15 giin i¢inde bir isletme projesi hazirlar.

Bu projede ozellikle;
1.Bir yillik tahmini gelir ve gider tutarlarini,
2.Site Yonetim giderleri disinda kalan blok ortak giderlerinden,
bu Yonetim Planina ve Kat Miilkiyeti Kanununun 20.
Maddesine gore her kat malikine diisecek muhtemel miktari,
3.Tahmini ve muhtemel giderleri karsilamak iizere her kat
malikinin vermesi gereken avans tutarini belirtir.

Isletme projesi, kat maliklerine ve bagimsiz bdliimlerden fiilen yararlananlara
(kiract vs.) imzalan karsiliginda veya taahhiitlii bir mektupla bildirilir. Bildirimden
baslayarak 7 giin i¢inde projeye kat maliklerince itiraz edilirse, itiraz Blok Kat
Maliklerince bir hafta i¢inde incelenir ve proje hakkinda karar verilir, gerekirse yeni bir
proje hazirlanir. itiraz olmaz ise proje kesinlesir. Itiraz edilen projenin de yeniden
diizenlenip tebliginden sonraki kesinlesme siiresi de 7 (yedi) gilindiir.

c. Blok yapinin ve o bloka ait ortak yerlerin amacina uygun olarak
korunmasi, bakimi ve onarimi i¢in gerekli olan tedbirleri alir, Ancak;

[ )
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bu tedbirlerin gerektirdigi sozlesmeleri Site YoOnetim Kurulunun
onaymi alarak imzalar. Site Yonetim Kurulunun her zaman blok
yonetim kurulunca diizenlenmis sézlesmeler iizerinde tadilat yapma

hakk1 vardir.
d. Blok yapiy1 ilgilendiren tebligat1 kabul eder.

e. Site Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak cagrilara uyar ve onlarin

verecegi kararlar1 uygular.

f. Site Yonetimince karsilanmayan, sadece o blogu ilgilendiren bir gider
icin blok kat maliklerinden para toplar, avans talep ve tahsil eder.
g. Blok Yapmin betonarme ve statik giivenligini ve mimari estetik

dokusunu bozabilecek bir imalatta bulunamazlar.

h. Blok Yonetim Kurulu Karar Defteri, Isletme Defteri ve Denetim
Defteri her takvim yilinin bitmesinden baglayarak en gec¢ bir ay
icinde Yonetici tarafindan Notere kapattirilir. Blok Yonetimi Karar
Defteri ayn1 zamanda Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri olarak da

kullanilir.
C) BLOK DENETCISI

Secimi ve Ucreti
Madde 20-

a. Blok Kat Malikleri Kurulu OCAK Ayinin ilk yarisinda yapacagi toplantida
1 (Bir) y1l siire ile gorev yapmak {izere kendi {iyeleri arasindan birini blok
denetcisi olarak (yedegi ile beraber) secer. Blok Denetgisi’nin de Kat
Maliki olmasi sarttir. Eski Denetcinin gorevi, yenisi segilinceye kadar
devam eder. Blok Kat Malikleri Kurulunca uygun goriidiigii takdirde blok

denetgisi i¢in de temsili bir ticret 6denmesi kararlastirilabilir.

b. Denet¢i, kat maliklerinin say1 ve arsa payr ¢ogunlugu ile segilir. Birinci ve
ikinci tur oylamalarda, denet¢i adaylarindan herhangi biri salt ¢ogunlukla
secilemez ise, liglincii tur oylamada en ¢ok oy alan aday, Denetci secilmis
olur. Eski Denetci tekrar segilebilir. Sec¢im sonuglari, se¢ime katilanlarin
tamam1 yada yetki verilen divan kurulu tarafindan imzalanacak iki 6rnek
tutanakla belgelenir. Bu tutanaklardan biri Blok Yoneticisinde, ikincisi Site
Yonetim Kurulunda saklanir. Bu tutanaklar, “Blok Yonetim Kurulu Karar

Defteri”’ne de yazilir, imzalanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluk
Madde 21-

a. Denetci, Blok Yoneticisinin hesap ve islemlerini en az ii¢ ayda bir denetler.
Denetim sonuglart; Denetim Defterine yazilir ve hazirlanan raporlar Blok
Yoneticisine ve Site Yonetimine bildirilir. Bir yillik donem sonunda, Blok
Kat Malikleri Kuruluna verecegi raporda, denetim sonucu ve blok yapinin
yonetim tarzi hakkindaki goriislerini bildirir. Aklama veya sorumlu tutma
karar1 almmasini kesinlikle Onerir. Denetciler,Yoneticilerin ' YOnetim
faaliyetlerine katilamazlar, idari ve mali konularina miidahale edemezler.

Yani, Denet¢i denetim gorevini, yonetici yonetim gorevini yapar.

b. Denet¢i, bu raporu ve verecegi kararlar1 noter onayli bir Denetim defterine

yazarak imza eder.
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c. Blok Kat Malikleri Kurulu, gerekli goriir ise, Yoneticinin hesaplarini
ayrica disaridan bir uzmana da incelettirebilir.

D) BLOK TEMSILCISI

Madde 22- Blok Temsilcileri bizatihi kat maliklerinden olusur.

a. Blok Kat Malikleri Kurulu, OCAK ayinda yapacagi se¢im giindemli olagan
toplant1 ile secim giindemli olaganiistii toplantilarda, kendi bloklarindaki
kat maliklerini ~Site Temsilciler Kurulunda tam yetkiyle temsil etmek
tizere; Site Temsilciler Kurulunun otomatikman iiyesi olan yonetici ve
yOnetici yardimeilarina ilaveten; A1 ve A7 blok i¢in 9’ar, diger bloklar i¢in
de 10’ar temsilci daha secerler. Boylece asagidaki cizelgede gosterilen
toplam 89 temsilci Site Temsilciler Kurulunu olusturmak tizere “Blok
Temsilcileri” olarak se¢ilmis olur. Se¢im giindemli olaganiistii toplantilarda
secilen Blok Temsilcilerinin gorevi se¢im giindemli bir sonraki toplantiya
kadar devam eder.

BLOK (11()211\1133) e SITE TEMSILCILERI
ADI SAYISI SAYISI DIYECEKLER

Bu Temsilci Sayisimin 3’iinii Blok Yonetimine Secilen
yonetici ve yardimeilart olusturur. Diger 10 Kat Maliki (Al

Al BLOK 123 3+9=12 ve A7 Bloklarda 9 Kat maliki) ise, Site Genel Kurulunu
olusturacak olan Site Temsilciler Kurulunu tamamlayici
Blok temsilcileridir.

A2 BLOK 128 3+10=13 “ “

A3 BLOK 127 3+10=13 “ “

A4 BLOK 128 3+10=13 “ “

A5 BLOK 127 3+10=13 «“ “

A6 BLOK 128 3+10=13 «“ “

A7 BLOK 123 3+9=12 «“ “

(Yukaridaki ¢izelge, her Blok’un yonetici ve yonetici yardimcilart dahil her
blok icin ayr1 olarak secilecek temsilci sayilarini gostermektedir. Blok Temsilciler
Kurulu tiye sayisi, Blok yonetici ve yonetici yardimcilarinin eklenmesi ile bulunan
sayidir.

b. Blok Temsilcileri, kendi bloklarimi temsilen Site Temsilciler Kurulu’na
katilirlar. Yenileri se¢ilinceye kadar eskilerin gérevi devam eder.

c. Secim sonuglart Blok Kat Malikleri Kurulu Karar Defterine yazilip, se¢ime
katilanlarin  tamami yada yetki verilen divan kurulu tarafindan
imzalandiktan sonra karar suretinin biri Blok Y6netim Kurulunda kalir, biri
de Site Yonetimine gonderilir.

d. Blok temsilci sayilari, kat maliklerinin ilgili bloklardaki sayisal degerlerini
aritmetiksel anlamda tam olarak karsilamamakla birlikte, bu sayilar, Site
Yonetiminin kolaylastiriimasi maksadiyla esdeger tutulmustur.
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2.KISIM /SITE YONETIMI
A) SITE TEMSILCILER KURULU

Olusmasi, Yetki ve Sorumluluklari
Madde 23-

1) Site Temsilciler Kurulu, “Blok Kat Malikleri Kurulu tarafindan segilen” (7
Blok Yoneticisi + 14 Blok Yonetici Yardimeisi + 68 Blok Temsilcisi = 89 kisi), toplam
89 Blok temsilcisinden olusur. Site Temsilciler Kurulu, blok temsilcilerinin kendi
bloklariyla olan organik bagindan gili¢ alarak bloklar arasi esgiidiimii ve birlikteligi
saglar. Bu amaca doniik ilke kararlar1 alir, kurallar koyar. Site Yonetimini ilgilendiren
kararlar “SITE YONETIM KURULU?” eli ile yiiriitiiliir.

2) Site Temsilciler Kurulu, Site Yonetim Kurulunun hazirlayacagi “Site
Yonetimi Genel Biit¢esi’ni her yil Ocak ayinda goriisiip karara baglar.

3) Site Temsilciler Kurulunun ilke kararlar1 ile koydugu kurallar, bu kurulu
olusturan iiyelerin her birinin yoneticisi ve temsilcisi bulundugu blokta benimsenerek,
bloklar arasinda yonetim biitiinliigli saglanir.

4) Site Temsilciler Kurulu, kendi iiyeleri arasindan 3 kisiyi asil, 3 kisiyi yedek
Site Yonetim Kuruluna, 3 kisiyi asil 3 kisiyi yedek olmak iizere Site Denetim
Kuruluna secer.

5) Site Temsilciler Kurulu, olagan veya olagantistii toplantilarinda Site YOnetim
Kurulunun biitiin hesap ve islemlerini, Site Denetim Kurulunun raporlarin1 da dikkate
alarak inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Y&netim Kurulunu aklama ya da sorumlu
tutma kararini verir.

6) Blok Yonetimi ile Site Yonetimi arasinda gérev ve sorumluluk konusunda
cikan anlagmazliklarda Site Temsilciler Kurulu kararlar1 esas alinir.

7) Site biitiinligi agisindan, bloklara ait ortak yerlere iliskin islerin Site
Yonetimince iistlenilmesine karar verebilir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 24- Site Temsilciler Kurulu toplantilarina katilma hakki, Site
blinyesindeki tiim bagimsiz bolimlerin kat maliklerine aittir. Ancak, temsilci
olmayanlar oy kullanamazlar. Blok Temsilcileri, Temsilciler Kurulundaki bir baska
temsilciye vekalet vererek kendilerini temsil ettirebilirler. Ayn1 kisi Site Temsilciler
Kurulunun tiim oy sayisinin %5 inden fazlasini kullanmak tizere vekil tayin edilemez.
Vekil, temsil yetkisini yazili bir belge ile kanitlamak zorundadir.
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Site Temsilciler Kurulunda, Yoneticiler ve Temsilciler, yonettikleri ve
temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisi kadar oy hakkina sahiptirler.

Goriisiilen konunun dogrudan dogruya kendisi ile ilgili bulundugu kat maliki de
goriismelere katilabilir, oy kullanamaz.

Toplanma ve Cagri
Madde 25- Site Temsilciler Kurulu, her yil OCAK aymin ikinci yarisinda
olagan toplantisini yapar.

Site Temsilciler Kurulu; iiyelerinin en az 1/3 ¢ogunluklu (en az 30 temsilcinin)
yazili istemi lizerine toplant1 i¢in istenilen tarihten en az onbes giin dnce biitiin liyelere
imzalattirilacak bir ¢agri veya bir taahhiitlii mektupla, toplanti sebebi de bildirilmek
sart1 ile olagantistii olarak her zaman toplanabilir.

Ik cagr1 yapilirken, birinci toplantida, yeter saymin saglanamamasi halinde,
ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacagi da belirtilir. Ilk toplant: ile ikinci
toplant1 arasinda birakilacak zaman 7(yedi) glinden az olamaz.

Site Temsilciler Kurulu toplantilar1 Site Sosyal Tesisi Binas1 Iginde veya Site
icerisinde toplantiya uygun bir yerde yapilir. Toplant: ile ilgili ¢agr1 yazisinda toplanti
yerinin tarihinin ve saatinin agikca gosterilmis olmasi sarttir.

Baskanlik Divani, Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 26- Toplantida, bir baskan ile kararlastirilacak sayida sekreter liye ve
gerektiginde oy toplayici liye secilir. Bu se¢imde en ¢ok oy alan adaylar se¢ilmis sayilir.
Bagkan ve liyeler temsilciler arasindan segilir. Toplantinin disiplinini saglamak divan
baskanmin gorevidir. Baskan toplantiya katilanlarin goriis ve diisiincelerini serbestce
aciklamalarina imkan saglayan tutum i¢inde olmakla yiikiimliidiir.

Site Temsilciler Kurulu, iiye tamsayisinin salt cogunlugu (en az 45 temsilci) ile
toplanir ve toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verir. Alinan kararin yeniden
goriisiilmesi ve yeniden karara baglanmasi, “gdrligmenin yenilenmesi” Onerisinin
toplantiya katilanlarin 2/3 oy ¢ogunluguyla kabul edilmesine baghdir.

Yeter sayr saglanamadigi icin ilk toplanti yapilamazsa, duyurulmus ikinci
toplantiya katilanlarin salt ¢ogunluguyla karar verilir. Toplantiya katilanlarin salt
cogunlugu oy kullananlarin temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisinin beste birinden az
olamaz. Hesaplamada kesirler gbz 6niine alinmaz. 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununda
ve bu Yonetim Planinda 6zel haller i¢in 6ngoriilmiis bulunan toplanti ve karar yeter
sayilarina iliskin hiikiimler saklidir.

Kararlarin Baglayiciligi

Madde 27- Site Temsilciler Kurulu kararlari, Atabilge AKA Konutlar1 Sitesi
kapsaminda bulunan Blok Yoneticileri, Blok Yonetici Yardimcilari, Blok Denetgileri ve
Blok Temsilcileri ile biitiin bagimsiz boliim maliklerini ve Site sakinlerini, irtifak hakki
sahiplerini ve bagimsiz boliimleri herhangi bir sekilde onlardan devir alacak olanlari;
keza, Sitenin ortak mali olan Sosyal Tesislerde hizmet alim s6zlesmesine dayal1 olarak
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hizmet iireten 6zel ve tiizel kisileri de baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve Imzalanmasi

Madde 28- Site Temsilciler Kurulunun kararlari, noter onayli bir “Site”
Temsilciler Kurulu Karar Defteri’ne yazilir ve toplantiya katilan biitiin kurul iiyelerince
veya Site Temsilciler Kurulunca imza yetkisi verilen divan kurulu iiyelerince imzalanir.
Karara aykir1 oy verenler, aykirili§in sebebini belirterek defteri imza ederler.

B) SITE YONETIM KURULU

Secimi

Madde 29- Site Yonetim Kurulu, Site Temsilciler Kurulu tarafindan olagan
olarak yapilan Temsilciler Kurulu toplantisinda, temsilciler arasindan 1 (Bir) yil siire
icin 3 asil, 3 yedek iiye olarak segilir. Tiizel kisiler de yonetim kurulu iiyesi olabilir.
Secim oylamasinin ilk iki turunda her {iye i¢in ayri ayri salt ¢cogunluk kadar oy
saglanamaz ise, li¢iincii turda en ¢ok oy alanlar secilir. Ayni1 kisiler yeniden segilebilir.
Eski Yonetim Kurulunun gorevi yenisi secilinceye kadar devam eder. Secim giindemli
olaganiistii toplantilarda secilen yonetim kurulunun gorevi olagan toplantiya kadar
devam eder. Olagan toplantilardaki se¢im usulii uygulanir.

Site Yonetim Kuruluna segilenler; se¢imi izleyen ilk toplantida kendi aralarindan
bir Bagkan, bir Bagkan Vekili ve bir de Sayman Uye secerek gérev boliimii yapar. Site
Temsilciler Kurulu, bu se¢imi dogrudan da yapabilir. Yani; Site Temsilciler Kurulu,
Bagkan, II.Bagkan ve Sayman {iyeyi ismen de secip atayabilir.

Yo6netim Kurulu, salt cogunlukla toplanir ve iiye tam sayisinin salt gogunluguyla
karar verir. Yonetim Kurulunun kararlar1 her sayfasi noterce onanmis “Site YOnetim
Kurulu Karar Defteri” ne yazilir ve toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykir
oyu olanlar da bunu belirterek imzalamak zorundadir. Bu defter, Site Yonetim Kurulu
Baskaninin kisisel sorumlulugu altinda saklanir. Degisen baskanlar arasinda tutanakla
devir/teslim edilir, durum Site Temsilciler Kurulunun bilgisine sunulur. Tutanak,
dosyasinda saklanir.

Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baslayarak bir ay i¢inde ydnetici
tarafindan notere kapattirilmasi mecburidir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

Madde 30- Site Yonetim Kurulu, Site Temsilciler Kuruluna (Site Genel
Kuruluna) kars1 aynen bir vekil gibi sorumludur. Site Yonetim Kurulu, Atabilge AKA
Konutlar1 Sitesinin smirlarin1 belirleyen ve bu Yonetim Planma ekli “Yerlesim
Planinda” gosterilen imar adasi ile kamuya acgik alanlarda gorevli, yetkili ve
sorumludur.
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Yonetim Kurulunun Baslica Gorevleri;

a)

b)
c)

d)

g)

h)

Kat Miilkiyeti Kanunu’nun bagta 35. 36. 37. ve 39. maddeleri ile bu
Yonetim Planinin, Blok Yo6netimlerinde yanlissiz ve eksiksiz uygulanmasini
gozetir, izler, sonug¢ alinmasina ¢aligir. Yonetim kurulu, mevzuatta yer alan
emredici hiiklimlere aykir1 olmamak kaydiyla isbu yonetim plani
cercevesinde, Sitenin yonetimi ve kullanimu ile ilgili her tiirlii karar1 almaya
yetkilidir. Bu kararlar Sitede uygun bi¢cimde ilan edilir.

Site Temsilciler Kurulunun kararlarin1 yerine getirir.

Gerektiginde  Blok  Yoneticilerine  isletme  projeleri  (biitgeleri)
hazirlamalarinda yardimci olur.

Goreve basladigindan itibaren, Site Temsilciler Kurulunca kabul gérmiis bir
isletme projesi yoksa, 15 giin icerisinde yeni bir isletme projesi hazirlar.
Varsa, onu uygulamayi siirdiiriir. Isletme projesi (biitge) hazirlanirken, énce
bir yillik giderlerin ¢esidi ve tutar1 tahmin edilir. Boylece belirlenecek yillik
gider, Kat Miilkiyeti Kanununun 20. maddesi uyarinca Site (Toplu Yap1)
dahilinde bulunan bagimsiz boliim sahiplerine (kat maliklerine) aidat (ortak
gider pay1) olarak yayimlanir. Ancak; zorunlu hizmetlerin aksamamas1 igin
bir 6nceki donem isletme projesindeki aylik aidat miktar1 kat maliklerinden
tahsil edilir. Kesinlesen yeni isletme projesine gore aylik aidat artmissa, fark
miktar1, eksilmisse, eksilen miktar1 miiteakip ay icerisinde tahsil yada iade
edilir,

Isletme projesi, Site Temsilciler Kurulu iiyelerine imza karsilig1 duyurulup,
kurulun bunu goriismek {izere toplanmasi saglanir. Yedi giin i¢inde projeye
itiraz edilirse, durum, Site Temsilciler kurulu iyeleri tarafindan yeniden
incelenip ve proje hakkinda nihai karar verilir; gerekirse yeni bir isletme
projesi hazirlanir. Boylece, Site Temsilciler Kurulu isletme projesini
kesinlestirir.

Site Temsilciler Kurulu kararlar1 2004 sayili Icra ve Iflas Kanununun 68.
maddesi 1. fikrasinda belirtilen belgelerden sayilir.

“Site  Yonetim Kurulu” ortak gider paymim (aidatin) ve gecikme
tazminatinin, Kat Miilkiyeti Kanununa dayanarak, bagimsiz bdoliimden
kiraci olarak veya baska sebeple devamli olarak yararlanandan da
isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekte oldugu kira bedeli ile
sinirhidir. Ortak gider paymin 6deme yiikiimliisii kat maliki oldugundan,
yukaridaki fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor olmasi, kat malikinden de
yikiimliiliiglinii yerine getirmesini istemeye engel degildir.

Site  Yonetim Kurulu, her tiirli gelir-gider izlenimlerinin, bunlarin
belgelenmesinin, muhasebesinin tutulmasinin, banka hesabinin, nakit, ¢cek
ve Odeme talimatinin kullanilmasimni ve benzeri hizmetleri yliriitmekle
sorumludur.

Site Yonetim Kurulu, Blok yonetimlerinin her tiirlii biirokratik hizmetlerini
saglayic1 diizenlemeler yapar. Blok Yoneticilerinin, sitelerde gorevli hizmet
elemanlarindan yararlanmasi, kesinlikle, Site Yonetim Kurulu araciliiyla
ve Yonetim Kurulunun hazirladigi yonergelere uygun olarak saglanir. Site
Yonetim Kurulu, merkezi hizmetlerin goriiliip siirdiiriilmesinde, Blok
Yoneticilerinin ihtiyag ve dileklerini dinler, c¢oziimler iiretir; Blok
Yoneticilerinin hizmetliler tizerinde ayr1 ayri amirlik yapma ve bu manada
davranig sergilemelerine engel olur.
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3

k)

D

n)

0)

p)

)

Atabilge AKA Konutlar1 Sitesini iiclincii kisiler onilinde, Site Yonetim
Kurulu temsil eder. Bu sifatla gerektiginde davalar acar, agilacak davalarda
taraf olur. Site Temsilciler Kurulu kararlarinin iptaline iligkin davalar, Site
Temsilciler kurulunca segilen yoneticiye husumet yoneltilmesi suretiyle
acilabilir. Yonetici, agilan davay:r Site temsilciler kuruluna duyurur. Kurul
kararinin iptali halinde, bu konudaki yargilama giderleri ortak giderlerden
karsilanir.

Ortak kullanim alanlarinin isletilmesinde, hukuksal iligkilerin verdigi oranda
ve Site Temsilciler Kurulunun aldig1 kararlar1 da gozoniinde bulundurarak
diizenleme ve sozlesmeler yapar.

Site Yonetim Kurulunca sozlesmesi feshedilen veya sona eren kapici,
kaloriferci bah¢ivan ve bekgiler ile disaridan atanan yoneticiler yada aym
isleri farkli adlarla yapanlar, kendilerine bu gorevleri nedeniyle tahsis
edilmis yerleri 15 gilin i¢inde bosaltmasini saglar. Bu siire icinde
bosaltilmayan yerlerin zabitaca bosaltilmasi i¢in yerel miilkiye amirine
(KMK. Ek madde 2 uyarinca) bagvurur.

Secim donemlerinde, bloklarda yapilacak secimler icin takvim yapar,
esgiidim amaciyla tutanak ve vekalet belgesi gibi tip belgeler olusturur,
baskisini yaptirir ve dagitir.

Site Yonetim Kurulunun kararlarina uymayan, uymakta geciken, aykiri
karar alan veya eylemde bulunan blok yonetimlerini degerlendirmeleri igin
Blok kat malikleri kurulunu toplar. Toplama nedenine gore diizenlenecek
gindemin sonunda, kat malikleri kurulunda, Yonetici hakkinda goreve
devam edip etmeyecegine iliskin karar alinmasini ister ve bu durum bir
tutanakla tespit edilir.

Site icerisindeki ortak kullanim alanlarinda (yollar, kaldirimlar, otoparklar,
acik alanlar, sosyo-kiiltiirel tesisler vb.) Imar Kanununa, imar planina ve
yap1 projelerine uygunsuz her tiirlii girisimlerin 6nlenmesine, giderilmesine
iliskin kararlar alir.

Sitenin korunmasi, bakimi ve isletilmesi icin gereken sodzlesmeleri
akdetmek, gorevli ve hizmetlileri belirlemek ve ise almak; hizmetin
goriilmesinde talimat vermek, gozetim ve denetimde bulunmak, gereken
hallerde s6zlesme iliskisinden dogan haklar1 kullanmak, s6zlesmeleri fesh
etmek, yenilemek, tadil etmek; sozlesme iligkileri dolayistyla resmi kurum
ve kuruluglarla iliski kurmak; prim ve Oteki O0demelerin zamaninda
yapilmasini saglamak,

Site i¢inde bulunan ortak kullanim alanlarindaki periyodik bakim gerektiren
boliimlerin belirtilen zamanlarda periyodik bakimlarini yaptirmak,

Site i¢i yollarin, acik otoparklarin, saha i¢i yollarin olumsuz hava
kosullarindan kaynakli buzlanma ve don olaylarindan koruma ve dnleme
maksatli malzeme 6zelligini bozmayacak 6nlemler almak,

Siteye ait sosyal tesisler ile bunlarin miistemilat: hakkinda kararlar almak,
bunlar isletmek veya aidat miktar1 temsilciler kurulu iiyelerinin de
goriislerine bagvurularak Yonetim Kurulunca belirlenmesi kaydiyla azami 2
(iki) yillik siireleri asmamak iizere hizmet akdi sozlesmeleri tanzim ve
imzalamak.

Sitenin tamami veya bir boliimii i¢in sigorta sdzlesmeleri akdetmek, sigorta
limitlerini belirlemek, sigorta primlerini arsa paylar1 oraninda bagimsiz
boliim maliklerinden tahsil etmek. Site Yonetim Kurulu bu hizmeti Site
Temsilciler Kurulu namina dogrudan yapma yetkisine sahiptir.
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u) Bagimsiz bolimlere iliskin Isitma ve Sicak Su Giderlerinin, Pay
bildirimlerini hazirlar / hazirlattirir, yaymlar ve tahsilatlarin1 gerceklestirir.
Bu giderlere itiraz olmast durumunda gerekli arastirmayi yapar ve
sonu¢landirir.

v) Her tiirli belgeler ile bankalardan para ¢ekme-yatirma talimat ve ¢eklerinde
iki imza kullanilmasi zorunludur. Bu gibi 6deme evrakinda Site YOnetim
Kurulu Baskaninin imzas sarttir.

w) Bu Yonetim Planinda, yoneticilerin gorevleri ile ilgili eksik hiikiimlerin
cikmasi halinde, bu durumda 634 sayili KMK’daki yoneticiler ile ilgili
hiikiimler uygulanir.

x) Siteyi ilgilendiren tebligati kabul eder.

y) Sitenin O6rnek niteligini siirdiiriir, Site sakinleri arasinda iyi komsuluk
iligkilerini gelistirir. Yonetim ile Site sakinleri arasinda iletisimi saglamak
tizere elektronik sistemlerden azami yararlanir.

z) Site aidat avanslarinin noksansiz ve aksaksiz tahsili i¢in; Yonetim tarafindan
uygun bir banka ile sézlesme yapilip, Kat Malikleri tarafindan agilacak
Kredili Mevduat Hesaplarindan avans aidat tahsilat1 saglanir. Elden tahsilat
yapilmaz.

Ucret

Madde 31- Site YoOnetim Kurulu iiyelerinin iicretleri, Site Temsilciler
Kurulunca belirlenerek, karsiligi biitgeye yazilir. Normal sartlarda; Site Yonetim
Kurulu Bagkanlarina her yil 18 yas ve tizeri licretliler i¢in belirlenen asgari ticretin 1,5
kat1,Yonetim Kurulu Uyelerine de 1 kati aylik net deme yapilir. Site Yonetim
hizmeti; profesyonel bir yonetici veya organizasyonla, yetki ve sorumluluklar1 Site
Temsilciler Kurulu Tarafindan tespit ve onayli bir hizmet akdi sodzlesmesi ile
saglaniyor ise; bu durumda Site Yonetim Kurulu iiyelerine yukarida belirtilen ticretler
verilmez; Site Yonetim Kurulu iiyelerine yalnizca Site ortak gider aidatindan muafiyet
hakki verilir; ancak, rutin dis1 yeni imalat ve onarim giderlerinden muaf tutulamazlar.

Hizmet Alim1

Madde 32- Site Temsilciler Kurulunun onayr alinmak sartiyla, Site Y&netim
Hizmetlerinin yiiriitiilmesi profesyonel yonetici niteliginde gercek veya tiizel bir kisiye
veya profesyonel bir yonetim sirketine de yaptirilabilir. Bu karar Site Temsilciler
Kurulu’nun oyg¢oklugu ile alinir. S6zlesme siiresi Yonetim Kurulu gorev siiresi kadar
olup 1 (Bir) takvim yili1 agamaz. Gerekli goriildiigii hallerde Site Temsilciler Kurulu
stireyi bir takvim yili daha uzatabilir veya sdzlesmenin yenilenmesini yeni olusacak Site
Temsilciler Kuruluna birakabilir.

Profesyonel yonetici, Site Temsilciler Kurulunun aldig1 kararlar ¢ercevesinde
Site Yonetim Kurulunun Denetimi ve Gozetimi altinda is goriir. Bu yola gidilmesi,
kararlarin, Site Yonetim Kurulunca alinmasi zorunlulugunu ve kat maliklerine karsi
sorumlulugu ortadan kaldirmaz. Sozlesmeli yonetici, oy hakki olmaksizin Site
Temsilciler Kuruluna katilabilir.

Profesyonel yonetici belirlenir ise Site YoOnetimine iliskin diizenlemelerin
(Yonetim kurulunun gorev, yetki ve sorumluluklar vs) tamami profesyonel yonetici i¢in
de aynen gecerlidir, profesyonel yonetici durumundaki kisi veya profesyonel sirket, mal
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ve hizmet alimlar ile ilgili olarak ilgili firmalarla Site adina sdzlesme yapamaz; Site
Yonetim Kurulunu maddi sorumluluk altina sokamaz. Bu kapsamdaki s6zlesmeler yine
Site Yonetim Kurulu Tarafindan imza ve teati edilmek zorundadir.

C) SITE DENETIM KURULU

Secimi,Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

Madde 33- Site Denetim Kurulu, 1 (Bir) yil i¢in Site Yonetim Kurulu secimi
tarihinde Site Temsilciler Kurulu tarafindan 3 asil, 3 yedek olarak seg¢ilir. Oylamanin ilk
iki turunda her iiye i¢in ayr1 ayr1 en az salt cogunluk kadar oy saglanamaz ise, li¢iincii
turda en ¢ok oy alanlar segilir, tutanak diizenlenir. Ayn1 kisiler yeniden segilebilirler.
Eski Denetim Kurulunun gorevi yenisi segilinceye kadar devam eder.

Site Denetim Kurulu; Yonetim hizmetlerinin bir profesyonel yoOneticiye
verilmesi halinde de ; bu profesyonel yonetici kisiyi de (Gergek yada Tiizel) denetleme
yetkisine sahiptir.

Denetim Kurulu Se¢imi izleyen ilk toplantisinda bir bagkan, bir baskan vekili
secer. Denetimler; Bagkanin katilimi ile en az iki denetim kurulu iiyesi tarafindan
mistereken yapilir ve sonug rapor haline getirilir.

Denetim Kurulu, en az 3 ayda bir Yonetim Kurulunun hesap ve islemlerini
inceleyerek, vardigi sonuclari ara raporlarla Yonetim Kuruluna bildirir. Yonetim
Kurulunun aklanmast veya sorumlu tutulmasi Onerisini de igerecek bigimde
diizenleyecegi kesin hesaplara iligkin denetim raporunun Site Temsilciler Kurulu
tiyelerine ulastirilmasini ister. Site  Yonetim Kurulu bu raporu Site Temsilciler Kurulu
liyelerine yayimlar.

Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulunun olaganiistii
toplanmasini isteyebilir. Bu_istek Yonetim Kurulunca kesinlikle yerine getirilir.
Denetim Kurulu, biitiin kararlar1 ile rapor 6zetlerini, noterce onaylanmig “Site Denetim
Kurulu Karar Defteri” ne yazar. Bu defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla
devir/teslim edilir. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden baglayarak bir ay i¢inde
yonetici tarafindan notere kapattirilmasi mecburidir.

Ucreti

Madde 34- Site Denetim Kurulu iiyelerine ve/veya Site Temsilciler Kurulunca
gorevlendirilen profesyonel denetciye ddenecek iicretler, Site Temsilciler Kurulunca
belirlenir. Aksi bir karar alinmadik¢a 18 Yas ve lizeri iicretliler i¢in belirlenen asgari
ticretin 1/3’ii nispetinde Denetim Kurulu baskanina, 1/4’i nisbetinde de denetim kurulu
tiyelerinin her birine net iicret tahakkuk ettirilir. Profesyonel Denet¢inin iicreti ise, Site
Temsilciler Kurulunca belirlenerek Site Genel biitgesinden Site Yonetim Kurulu
tarafindan odenir.
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4. BOLUM

KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI

1.KISIM

BAGIMSIZ BOLUMLERE iLiSKiN HAK VE YOKUMLULUKLER

Madde 35- Kat malikleri, miilkiyetlerinde bulunan bagimsiz bdliimler tizerinde
(Kat Miilkiyeti Kanununun ve bu Ydnetim Planimin hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla)
Medeni Kanunun maliklere tanidig1 biitlin hak ve yetkilere sahiptirler.

Kat malikleri birbirlerine karsi Medeni Kanunda diizenlenmis bulunan
komsuluk hukuku kurallarinin gereklerine uymak ve iyi komsuluk iliskilerinin
gerektirdigi tavir ve davraniglarda bulunmakla yiikiimliidiirler.

Kat malikleri, bagimsiz bdliimlerinin i¢inde, ana yapiya zarar verecek nitelikte
olmamak, imar mevzuatina uymak kosulu ile, istedikleri bakim/onarim, tesis ve
degisiklikleri yapabilirler.

Kat malikleri, bagimsiz boliimleri ve ortak yerleri kullanirken, iyi niyet
kurallarina uymak, yasaya ve YoOnetim Planma aykiri davranislardan kaginmak
zorundadirlar.

Bagta kat maliklerinin yiikiimliiliiklerini diizenleyen hiikiimler olmak iizere
yonetim planimin ilgili biitlin hiikiimleri bagimsiz boliim kiracilarina, bu boliimler
tizerinde intifa hakk: sahibi olanlara veya bu boliimlerden herhangi bir suretle siirekli
olarak yararlananlara da uygulanir. S6z konusu yiikiimliiliiklere aykir1 davranis halinde,
kat maliki, ilgili kiraci, intifa hakki sahibi vs. ile birlikte miiteselsilen sorumludur.

Bagimsiz boliim malikleri veya intifa, kira hakkina dayanarak yahut bir baska
suretle bu boliimlerden siirekli olarak yararlananlar, calistirdiklart personel yahut
ziyaret¢ilerinin yonetim planina aykiri diisen davranislarindan, bu davraniglart ifa
edenlerle birlikte miiteselsilen sorumlu olurlar. Bagimsiz bolilm malikleri, bagimsiz
boliimlerinin siirekli olarak bir baskasinin kullanimina terk edilmesi sonucunu
doguran intifa, kira, vs sozlesmelerinde, isbu Yonetim Planina yollama yaparak
Yonetim Plam hiikiimlerinin diger taraf icin baglayici oldugunu acik bi¢cimde
belirtmek ve Yonetim Plam1 ve eklerinin bir 6rnegini imza karsihg karsi tarafa
vermekle yiikiimliidiirler.

Bagimsiz boliim malikleri bagimsiz bdliimlerini Yonetim Plam1 ve ayrica
Yonetim Planma baghh Kat Malikleri listesinde gosterilen kullanim amaci disinda
kullanamazlar. Ozellikle bagimsiz béliimlerde imalathane, kuafor, emlak ofisi,
veteriner, doktor muayenesi, atolye, ticari, dini, siyasi, sosyal ve saghk vb. amach
yerler agilamaz. Yani, bagimsiz bdliimler, ikamet amaci disinda kullanilamaz. Blok
Yoneticisine ve Site YoOnetimine bu konuda yetki verilemez ve Genel Kurul
toplantilarinda bu maksath giindem maddesi olusturulamaz.

Kat malikleri, ozellikle;

a. Bagimsiz bollimlerinde yapinin orijinal mimari goriintiisii etkilensin ya da
etkilenmesin, dis cephe iizerinde herhangi bir degisiklik veya ilave
yapilmasi, klima balkonlarinin cam balkon ile kapatilimasi, klima balkon
duvarlarina ve pencerelere klima yahut vantilatdr takilmasi, balkonlara
binanin genel goriintiisiinii bozacak sekil ve farkli renkte balkon cami ve
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giineslik konmasi1 ve metal parmaklik yapilmasi yasaktir. Hep birlikte
standart olarak yapilmis balkon camlar1 Olciileri aynen muhafaza edilir;
yenilenme ihtiyact dogdugunda orijinal renk ve ebatlara aynen uymak
zorunludur.

Klima tesisatinin bagli oldugu klima cihazlar1 salonlara bagh kiiclik
balkonlara konulacak; bu cihazlar, mantolamaya zarar vermemek icin yan
ve tavan duvarlarina monte edilmeyecek; balkon tabanina, Site Yonetim
Kurulu Teknik elemanlarinin teknik nezaretinde, su izolasyon katmanina
zarar verdirilmeksizin monte edilecektir.

. Ortak yerlerde Site Yonetim Kurulunun belirleyecegi ilan panolarindan
baska yerlere ilan asilamaz. ilan panolarmnin kullanim seklini, siiresini ve
icerigini Site Yonetim Kurulu tespit eder. Ozellikle; ¢esitli emlak firmalar1
veya kat maliklerinin bizzat kendileri tarafindan “SATILIK” “KiRALIK”
“SAHIBINDEN SATILIK” gibi ilan ve afigleri séz konusu dairelerinin
camlaria asmalar1 kesinlikle yasaktir. Bu husus, sitenin gorsel estetigi ve
maddi degerinin korunmasi agisindan onemlidir. Bu satis ilanlar1 “Site
Yonetim Kurulu'nca site girisine konulacak uygun bir panoda yer
alabilecektir. Keza ilgili kat maliki veya emlak firmalar1 bu ilan ihtiyacini
internet v.s. web sayfalari tizerinden de karsilayabilirler.

. Sitenin duvarlari, giris yollar1, giris kapilari, dogalgaz sayaglar1 ve kapi
camlarina ilan ve reklam yapistirilamaz. Ancak site ¢ikarlar1 dogrultusunda
site igerisinde tanitim amacl (internet, tv yayinlari, haberlesme sistemleri,
1sitma merkezi bakim ve bilgilendirme vb.) stant agmak Site Yonetiminin
yetkisindedir. Sosyal Tesisler ve Site Giris mahallerinin dis cephelerinde de
reklam amagh flama, pankart, tabela, levha vb. bulundurulmasi Ydnetim
Kurulu’nun verecegi izne baghdir.

. Kirillan dis camlarin yerine orjinal camlarin takilmast zorunludur. Ortak
anten tesisat1 diginda bagimsiz boliimlere ayrica anten takilamaz.

. Bagimsiz boliim malikleri, yangin merdivenleri, acil ¢ikis kapilari, saft
bosluklar vs. gibi sitenin ve sitede bulunanlarin giivenligi agisindan hayati
onem tasiyan mekanlara herhangi bir esya kesinlikle koyamazlar. Aksine
hareket halinde, bu durum bertaraf edilir ve bu sirada meydana gelecek
hasar ve ziyandan ilgili kisiler sorumlu tutulur.

. Genel otoparklar bagimsiz boliim malikleri veya bagimsiz bdliimlerde
kiraci, siikna hakki sahibi sifati ile oturan kimselerin binek arabalarini park
etmeleri amacina tahsis edilmistir. Otobiis, Midibiis, Minibiis, Kamyon,
Kamyonet vb. nakliye ve tasima araglarinin site igerisine park etmeleri
yasaktir.

. Otopark ihtiyacim karsilamak i¢in iiretilmis otoparklar her kat maliki icin
numaralandirtlmistir.  Bu  itibarla;  ilgili kat maliki  kendisine
numaralandirilarak tahsil edilmis kapali otoparka park etmek zorundadir.
Acik otoparklar ise, numaralandirilmamis olup; agik otopark ihtiyacinin
karsilanmasinda esneklik dngoriilmiistiir. Boylece, siteye gelen hasta veya
yagh misafirlerin araglarina, site giivenlik personelinin kontroliinde giinii
birlik park imkan1 saglanmistir.

. Bagimsiz bdliimlerinde, diger kat maliklerini rahatsiz edecek nitelikte
toplantilar diizenlenemez, giiriiltiilii hareketlerde bulunulamaz, 6zellikle saat
22.00 den sonra televizyon, radyo ve teyp gibi sesli, 151kli ve goriintiili
cihazlar1 komsularini rahatsiz edecek bir sekilde kullanilamaz. Pazar giinleri
tadilat ve tamirat yapilamaz. Ancak acil durumlarda; Site Y6netimin izni ve
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yakin komsularinin onayr alinarak calisma yapilabilir. Haftanin diger
giinlerinde 1ise; ortak alanlar ile bagimsiz bdliimlerdeki onarim ve
tamiratlarini, ancak saat 09.00 ile 18.00 saatleri arasinda yapabilirler.

Nisan, diiglin gibi nedenlerle diizenlenecek aile toplantilarinda, oteki kat
maliklerini rahatsiz etmemeye olabildigince 6zen gosterilir. Keza Kat
malikleri ana gayrimenkulde toz, duman, koku, giiriiltii vs. ¢ikaracak
davranislardan titizlikle kaginmak zorundadirlar. Site sakinleri daire
onlerine herhangi bir sey (ayakkabi vs.) birakamazlar.

Cop toplama faaliyeti, Site sakinlerinin zilleri ¢alinip ¢opiin alinmasi veya
Site YoOnetimi tarafindan belirtilen saatlerde kapi1 Oniine sizdirmaz ¢op
poseti/ ¢op kutusu iginde agzi kapali olacak sekilde birakmak suretiyle
gerceklestirilir. YoOnetimce belirlenen ¢Op toplama saatini gegiren kat
maliki, zorunlu hallerde kendi ¢opiinii, kendisi, Site ¢cop toplama mahalline
tahliye etmek zorundadir.

Bagimsiz boliimlerde, eklentilerinde veya ortak yerlerde yanici, patlayici,
sizict vs. nitelikte tehlikeli maddeler bulundurulmasi yasaktir. Bakim -
onarim gibi mesru ve zorunlu durumlarda, bu durumun devam etme siiresi
ile sinirlt kalmak {izere, bu tip maddeler Yonetim Kurulundan izin alinarak
ve Ozenle denetim ve koruma altinda tutularak, keza zarar ve ziyanin
tazmin kosulunu iceren taahhiitname verilmesi sarti ile anilan yerlerde
bulundurulabilir.

i. Bagimsiz bdliimlerin balkon, pencere veya teraslarindan higbir sekilde hali,

pike, battaniye vb. seyler silkeleyemezler, su dokemezler, ¢6p atamazlar,
binanin dis cephesine veya distan goriilebilecek yerlerine ve bahgelere hali,
camagir ve kurutma amagli sebze ve meyve asamazlar. Balkon ve camlardan
sigara kiili dokemezler ve izmarit atamazlar. Yangin merdivenleri ve
asansorlerde sigara icemezler. Balkonlarda kesinlikle elektrikli — komiirli
mangal yakamazlar, kizartma yapamazlar. Balkonlara ve cam Onlerine
gorsel kirlilige neden olabilecek, goriintiiyli bozacak ve glivenligi tehlikeye
atacak egyalar (Cicek Saksisi, Canak Anten, Lastik, Bisiklet, Merdiven, Koli
vb.) koyamazlar. Ozellikle yangin tahliye merdivenlerine bisiklet vb. seyler
koyamazlar, hele hele bu gibi seyleri merdiven korkuluklarina
kilitleyemezler. Boyle bir durum oldugu takdirde; Site Yonetim Kurulu bu
gibi malzemeleri yerinden sokiip atmak yetkisine sahiptir.

j. Futbol, Basketbol, Voleybol, Tenis vb. oyun sahalar1 saat 08:00 ile 22:00

arasinda kullanilir. Bu saatlerin disinda kullanimi talep edilemez.

. Tasinmalar yiiksekligi ve agirlig1 asansor kapasitesini agsan malzemeler harig
yilk asansorii ile yapilabilir. Insan asansérleri kesinlikle tasinma amaglh
kullanilamaz. Taginma islemlerinde uyulacak kurallar ve ylikiimliiliikler Site
Yonetim Kurulunun hazirlayacagr “Tasinma Yonergesi”’nde ayrica
belirtilir. Tasinmalar bu yonerge cercevesinde yapilir. Taginma sirasinda
asansore zarar verilmesi durumunda, bu zararin bedeli ilgili kat maliki yada
kiracidan alinir. Bu nedenle; tasinma Oncesi Site Yonetim Kurulu ilgili
elemani vasitasiyla taginan Kat Maliki ve/veya Kiraci ve/veya taginma isini
yapan nakliye firma sahibine, asansore olabilecek zarar ve ziyanin tazmin
edilecegine dair bir taahhiitname imzalattirtlir ve ilk tagima sirasinda
asansoOriin mevcut durumunu belirtir bir tutanak tanzim, imza ve teati edilir.

. Kat miilkiyeti kiitiiglinde mesken olarak gosterilmis bdliimlerini, higbir
sekilde hastane, dispanser, klinik gibi kuruluslarin kullanimlarina tahsis
edemezler.
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m. Bagimsiz bolimlerde ve ortak yerlerde hayvan beslenmesi veya Sosyal

Tesislerdeki diikkanlarda hayvanlarla ilgili ticaret yapilmasi Site YOnetim
Kurulundan izin alinmasina baghdir. Bu gibi durumlarda bagimsiz
boliimlerde hayvan barindiran ve besleyenlerin baskalarin1  rahatsiz
etmemeleri i¢in uymalar1 gereken kurallar1 da Site Yonetim Kurulu belirler.
Hangi tip hayvanlara, hangi sartlarda izin verilecegi de Site YOnetim
Kurulunca ayrica belirlenir. At, inek, koyun, tavuk, horoz vs kiimes
hayvanlar1 ( bildircin vb dahil), gibi kapali yerlerde bulundurulmasi mutad
olmayan hayvanlara kesinlikle izin verilmez. Haski, Kangal, Staffordshire
Bull Terrier, Pitchbull, Doberman, Rottweiler ,K9 (Schaaferhund) gibi
kucakta tasinamayan biiyiik ciisseli ve Ozelikle diinya genelinde yirtict
oldugu bilinen kopeklerin ve vahsi yaratilisli (Yilan, Maymun, Gelincik
v.b.) hayvanlarinda site igerisinde barindirilmasi kesinlikle yasaktir. Bu
yasaga uymayan kat maliklerinin evinin satigina, kiracisinin ise tahliyesine
karar talebiyle Site YoOnetim Kurulu derhal dava agmakla gorevlidir.
KMK. nin ilgili madde hiikiimleri eksiksiz yiiriitiiliir.

. Bagimsiz boliim ve ortak mahallere dogal mimari ve estetik goriiniimii
bozacak sekilde direk, levha, tabela, reklam panosu ve benzeri seyler asmak,
cakmak, dikmek, tanitici Flama asmak, asir1 ve rahatsiz edici sekilde
gdzalic1 aydinlatma yapmak, cadir, cardak vb. kurmak yasaktir. Isyerleri ile
ilgili tabelalar sadece projede belirlenmis yerlere monte edilebilirler.
Binanin mimari biitiinliigliniin bozulmamasi icin, higbir suretle projede
belirlenmis yerler haricinde tabela, reklam panosu vb. konulamaz. Binanin
dis cephe biitlinliigiiniin korunmas1 amaciyla, bina cephe kaplamasi, boya
rengi vs. proje miiellifinin onay1 olmadan higbir suretle degistirilemez.

. Bagimsiz boéliimlerine girme zorunlulugunun bulundugu hallerde (gati
onarim ve bakimlar1) gerekli izni vermekten kaginamazlar. Ancak, izin
yiziinden, kat maliklerinin veya orada bagka sifatla oturanlarin
ugrayacaklari zarar, bu zararin gercek miisebbibi tarafindan hak sahiplerine
derhal 6denir.

. Kat malikleri, bagimsiz bdliimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat
adreslerini, bu adresteki degisiklikleri ve bagimsiz bdliimlerinde kiraci
olarak veya bagka bir sifatla oturanlarin ad, soyadi ve is adreslerini derhal
(en geg¢ 15 giin icinde) Site Yonetim Kuruluna bildirirler. Tebligat adresini
ve bundaki degisikligi bildirmeyen kat malikinin Yo6netimde mevcut son
adresine yapilan tebligat gegerli sayilir.

. Bagimsiz boliim malikleri, gerek bagimsiz boliimlerini, gerekse eklentileri
ve ortak yerleri kullanirken diiriistliik kurallarina uymak, 6zellikle birbirini
rahatsiz etmemek, birbirinin haklarin1 ¢ignememek ve bu Yonetim Plam
hiikiimlerine eksiksiz uymakla, sorumludurlar. Basta kat maliklerinin
yiikiimliiliiklerini diizenleyen hiikiimler olmak iizere, Yonetim Planinin
ilgili hiikiimleri bagimsiz boliim kiracilarina, bu bdliimler iizerinde intifa
hakki sahibi olanlara veya bu boliimlerden herhangi bir surette siirekli
olarak yararlananlara da uygulanir.

. Bagimsiz boéliimlerde Isinma ve Sicak su ihtiyac1 Tek Merkezden ( Merkezi
Sistem) karsilandigindan; bu 1sinma ve Sicak Su Sisteminde olusan
tilketimler, ilgili Bakanligin ve / veya Kurum ve Kuruluslarin yaymlamis
olduklar1 / olacaklari, kanun, teblig, yonetmenlik gibi kriterlere uygun
olarak, bagimsiz bolim maliklerine pay edilecektir. Site Yonetim Kurulu,
Merkezi Isitma ve Sicak Su giderlerinin paylastiriimasina iliskin tiim
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yonetmelik, teblig ve kanunlara uymak zorundadir. Bu giderlerin Pay
edilmesi sirasinda Bagimsiz Boliimiinde bulunan sistemin arizali oldugunun
tespiti veya kat maliki / kiraci tarafindan Bagimsiz Boliimiinde bulunan
sistemin tamamen kapatilarak devre dis1 birakilmasinin tespiti halinde, Site
Yonetim Kurulu tarafindan Hgili blokun ortalama tiikketim tutari, bu
durumdaki bagimsiz boliime tahakkuk ettirilir. Biitiin bagimsiz bdliimler
icin olusturulacak merkezi 1sitma ve sicak su giderlerinin pay bildirimleri,
ilgili bagimsiz boliimiin posta kutusuna birakilir ve / veya sitenin internet
sayfasinda yayimlanir.

Pay bildirimlerine yapilacak itirazlar 6demeyi engellemez. Ancak daha sonra
mevcut itiraz incelenir ve itiraz sahibinin hakli bulunmasit durumunda
gerekli diizenlemeler yapilir.

Tahakkuk edilen bu tutarlarin son O6deme tarihinde 6denmemesi halinde
“Borglar Kanunu” ve diger Kanunlardaki cezai sartlar uygulanir. Ayrica Kat
Maliki / Kirac1 2 (iki) ay iist iiste veya aralikli 2(iki) ay bu giderlere
katilmamasi durumunda verilen Isitma ve Sicak Su hizmeti durdurulur. Kat
Maliki / Kirac1 bu uygulamaya itiraz edemez.

t. Bagimsiz boliim malikleri, temizlik maksatli veya herhangi bir nedenle
pencere/dograma dis denizliklerine ¢ikamaz, malzeme koyamazlar.

u. Pencere ve cam balkon temizliklerinde gerekli giivenlik tedbiri bagimsiz
boliim malikleri tarafindan alinir.

v. Site YoOnetimi tarafindan siteye giris ¢ikislarin giivenligi acisindan alinacak
tedbir kararlarina uyulmasi zorunludur.

Soyle ki;

Gerek blok, gerekse site ana girislerinde giivenlik barikatlarindan
gecmek icin; el ve/veya parmak izinin alinmasi gerekiyorsa, sitede meskun
kisilerin (kat maliki veya kiracisinin aile fertlerinin) problem ¢ikarmadan bu
ihtiyac1 kargilamalar1 gerekir.

Arag¢ tanima sistemi kapsaminda da; gerekli olan ara¢ tanima sistemli
tirlinlin arac i¢i veya arag iizerinde bulundurulmasi zorunludur.

Site Yonetim Kurulu, Site Sakinlerinin evlerine; temizlik, ¢ocuk/yaslh
bakiciligr gibi hizmetler i¢in digsaridan gelen hizmetliler ile Site Sosyal
tesislerine giintibirlik gelip giden calisanlardan da parmak izi veya benzeri
tedbirlerine uymalarini ister ve mutlaka uygular.

S6z konusu yiikiimliiliiklere aykir1 davranan, Kat Maliki, Kiract veya intifa

hakki sahipleri bu nedenle dogacak olumsuz neticelerden birlikte ve miiteselsilen
sorumludurlar.

Kat malikleri; bagimsiz boliimlerinin siirekli olarak bir baskasinin kullanimina

terk edilmesi sonucunu doguran intifa, kira vb. s6zlesmelerinde isbu Yonetim Planina
gonderme yaparak YoOnetim Plani hiikiimlerinin diger taraf i¢in baglayici oldugunu
acik bigimde belirtmek ve Yonetim Planinin bir 6rnegini karsi tarafa vermekle
yiikiimlidiirler.
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2. KISIM

ORTAK YERLERE ILISKIN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 36- Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin bulundugu ortak yerlerden ve
tesislerden (bodrum, siginak, ortak radyo ve televizyon antenleri vb.) yararlanmak
hakkina sahiptirler.

Kat maliklerinin yukarida belirtilen ortak yer ve tesislerden nasil ve ne dlgiide
yararlanacaklar1 Site Temsilciler Kurulunca hakkaniyet kurallar1 da dikkate alinarak
belirlenir ve gerektiginde de yeni diizenlemeler yapilabilir.

Kat malikleri, site dahilindeki ortak yer ve tesislerden (otoparklardan, spor ve
oyun alanlarindan, havuzlardan, ¢ocuk bahgelerinden vb.) Site Temsilciler Kurulunun
veya kurulun verdigi yetkiye dayanarak Site Yonetim Kurulunun belirledigi esaslar
cergevesinde yararlanirlar.

Kat Malikleri;

a.
b.

Sitedeki ana yapilarin, mimari durum ve giizelligini korumak zorundadir.
Bulunduklar1 yapinin ortak yerlerinde ingaat, bakim-onarim, yeni tesisler
yapamazlar. Balkonlarimi duvarla kapatamazlar, balkonlarin rengini
degistiremezler. Balkon ve pencerelerine metal parmaklik, panjur, giineslik,
tente vb. takamazlar. Ancak, ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun ana
yaptya veya bagimsiz bir boliime veya boliimlere zarar verdiginin ve acilen
onarilmast gerektiginin veya ana yapmn giliclendirilmesinin zorunlu
oldugunun mahkemece tespit edilmis olmast halinde, bu onarim ve
giiclendirmenin projesine ve teknigine uygun bigimde yapilmasi konusunda
kat maliklerinin rizasi aranmaz. Kat maliki kendi bagimsiz bdliimiinde ana
yapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik yapamaz. Tavan,
taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz bdliimlerin
baglantili yerlerinde, bu boliim maliklerinin ortak rizasi ile ana yapiya zarar
vermeyecek onarim, tesis ve degisiklik yapilabilir.

Blok yapida veya Site kapsamindaki ortak yer ve tesislerden yararlanirken,
tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek
davraniglarda bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yonelik olarak
Yo6netim Kurulunca belirlenmis kurallara aykiri davranamazlar.

Ozellikle sosyal tesislerin giris ve ¢ikislari kapatacak, umuma mahsus
gecit, koridor, galeri ve alanlar1 kismen bile olsa isgal edecek tutum ve
davranislar kesinlikle yasaktir.

Sosyal Tesis boliimiindeki bagimsiz boliimlere mal tesliminin yahut bu
boliimlerden disariya mal sevkiyatinin hangi saatler i¢cinde, hangi yolu takip
ederek ve hangi vasitalarla yapilacagi Yonetim Kurulunca belirlenir.

Site disindan paket yiyecek servisi ve igme suyu servisi yapan sahislar; Site
girisinde T.C. Kimlik bilgilerini igeren devlet onayli kimlik belgelerinden
birini ve kullandig1 araca ailt “Ruhsat” belgesini, site girisinde giivenlige
teslim etmek ve ¢ikista geri almak esasina uymak zorundadirlar. Bu hizmeti
talep eden Kat Maliki veya Kiracis1 da giivenlik tedbirinin alinmasinda, site
yonetimine yardimci olmak ve gereken hassasiyeti gostermek zorundadir.
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Bu Yo6netim Planinda ve KMK’nda kat maliklerinin yiikiimliiliikklerine iliskin
olarak yer alan biitlin hiikiimler, bagimsiz boliimden kirac1 olarak veya herhangi bagka
bir sebeple devamli bir sekilde yararlananlara da aynen uygulanir. Bu yiiktimliiliiklere
aykirt davrananlar kat malikleri ile birlikte miiteselsilen sorumludurlar.

Genel Kullanim Esaslari

Madde 37- Site de diizen, bakim, intizam ve i¢ giivenligi saglamak, yangin, su
baskini gibi olaylar1 bastirip, ilgiliye ve yonetime haber vermek igbu Yonetim Planina
ve Yonetim Kurulu karar ve i¢ yonetmeliklerine aykir1 davranis ve engellemeleri
bertaraf etmek amaciyla bir miidiir ve yardimcisinin yonetiminde, gereginde bir
merkez isletme birimi ve goriilen hizmete veya hizmetin gerek goriildiigii bloklara
gore cesitli giivenlik, bakim ve koruma orgiitii (gereginde profesyonel yoOnetim
biinyesinde) kurulur veya profesyonel 6zel veya tiizel kisilerden bu hizmetler satin
alinir.

Gerek bagimsiz bolim malikleri, gerekse bagimsiz boliimleri intifa hakki sahibi,
kiract gibi bir sifatla kullanan yahut herhangi bir sebeple bagimsiz boliim iizerine
zilyetligini kurmus bulunanlar, adi gegen birim personeline her tiirlii yardim ve
kolaylig1 gostermek, onlarin goérevlerini ifa i¢in bagimsiz bdliimlerine girmesine,
onarim ve yenileme islerinin yapilmasina gerek olup olmadigini inceleyip tespit
etmesine ve gereken isleri yapmasina miisaade etmek ve bu birim tarafindan Y o6netim
Planina uygun durumun yeniden tesisi i¢in kendilerine yapilacak uyarilara uymak, aksi
halde Yonetim Planina ve Yonetim Kurulu Kararlarina uygun durumun re’sen yeniden
tesisine katlanmak zorundadirlar.

Yaptirim

Madde 38- Isbu Yonetim Planina veya Ydnetim Kurullarmin alacag kararlara
ve diizenleyici i¢ yonetmelik ve yoOnergelere aykir1 hareket eden bagimsiz boliim
maliklerinden, bagimsiz boliim iizerinde intifa hakki gibi sinirli ayni hak sahibi veya
kiraci sifat1 ile hak sahibi olanlardan yahut herhangi bir sebeple bagimsiz boliimden
stirekli bicimde yararlananlardan, her ihlal i¢in Site Temsilciler Kurulu’nun yonetim
ve denetim kurullarini se¢gmek i¢in toplandigt genel kurulda belirlenecek miktarlarda
para cezasi tahakkuk ettirilir.

Kullanim Amaglarinda Degisiklik

Madde 39- Ilgili bagimsiz bdliimiin hak sahibi; gerekceli ve makul nedenlere
dayali talebinin yani sira Yonetim Kurulunun bu talep {izerine uzmanlara danisarak
alacagi degisiklik karar1 bulunmadik¢a, yonetim planinda ve buna baglh kat malikleri
listesinde belirtilen kullanim amaclar1 disinda bir degisiklik yapamaz.

Bu maddede s6zii edilen kat malikleri listesinde belirtilen kullanim amaglarina
uymayan bagimsiz boliim malikine de yonetim kurulu yazili bir uyarida bulunarak
durumu en ge¢ 1 hafta igerisinde uygun hale getirmesini ister. Bir haftalik siire
sonunda durumunu diizeltmeyen ilgili bagimsiz boliim malikine yonetim kurulunca
ikinci bir uyar1 yazis1 gonderilir. Bu yazida bir yandan yazinin teblig edildigi giinden
baslayarak her gecikme giinii i¢in kendisinden ilgili bagimsiz bdliimiin emlak vergisi
degerinin 1/360’1in is bu Yonetim Plani uyarinca ceza olarak alinacagi, diger yandan
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da on bes giin zarfinda gerekli degisikligi yapmadig1 takdirde Kat Miilkiyeti
Kanununun 25. Maddesinde sozii edilen ¢ekilmezlik sart1 gerceklesmis sayilarak bu
maddeye gore bagimsiz boliim miilkiyetinin devri icin dava acmak iizere gerekli
prosediiriin baslatilacagi bildirilir.

Bagimsiz boliimde, intifa hakki sahibi, kirac1 vs. gibi sifatlarla kullanimda
bulunanlar Is bu Yoénetim Planmnin ilgili maddelerinde yer alan ana ilkelere aykiri
tutum ve davraniglarin bagimsiz boliim maliki ile birlikte miiteselsilen sorumludur ki,
Bu gibi durumlarda yukarida s6z edilen uyar1 yazilari, malik ile birlikte intifa hakki
sahibi, kirac1 vs. de gonderilir.

27

——
| —



ANKARA ILI CANKAYA ILCESI ALACAATLI MAHALLESI
ATABILGE AKA KONUTLARI SITESI (TOPLU YAPI) YONETIM PLANI

5. BOLUM

ORTAK GIiDERLERE KATILMA

1. KISIM

Genel Olarak Ortak Gider

Madde 40- Site smirlar1 i¢indeki konut ve merkezi tesislerin bagimsiz
boliimlerin sahipleri (kat malikleri) icin “ortak giderlere katilma zorunlulugu” iki
tirliidiir. Bunlardan “Site Yonetimi” biitgesiyle belirlenip tek rakam olarak ifade
edilen yiikiimliilik mutlak zorunluluktur.

“Blok Yonetimi”nin biitcesiyle belirlenen ikinci tiir ortak gider ise , mutlak
olmay1p, Blok Kat Malikleri Kurulunca bir biitge kararlastirildigi takdirde zorunluluk
olarak ortaya ¢ikar. Blok Kat Malikleri Kurulu, ihtiya¢c duymayarak biitge yapmay1
gerekli gormez ise, dogal olarak, boyle bir ortak gidere katilma zorunlulugu dogmaz.
Yukarida agiklanan giderler, “aidat” ve/ veya “avans” bi¢ciminde olabilir.

2. KISIM

Sitenin Ortak Giderlerine Katilma

Madde 41-

a. Kat Malikleri sitedeki ve kendi bagimsiz bolimiiniin bulundugu Blok’daki
yapilara iliskin ortak yer ve tesisler iizerindeki kullanma hakkindan
vazgecmek veya kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya liizum veya ihtiyaci olmadigimn ileri siirmek suretiyle “ortak
gideri” ve/veya “avans paymi1” ddemekten kaginamazlar.

b. Ortak gider ve avans paymnin tamaminin son ddeme tarihi her aymn 20’ nci
(Yirmi) takvim giiniidiir. Aidat ve avans borcunu son 6deme giiniine kadar
o0demeyen kat maliki, temerriide diigmiis sayilir ve bu tarihten itibaren her
yil Blok Kat Malikleri Kurulunca olagan toplantida resmi TEFE/TUFE
oranlarinin ortalamasi lizerinden belirlenecek oranda gecikme tazminati
oder.

c. Ortak gider ve avans paymi ddemede bir aydan fazla geciken kat maliki
hakkinda, Blok Yo6netim Kurulu bu Yonetim Planina, KMK’na ve genel
hiikiimlere gore dava acmak ve icra takibi yapmakla yiikkiimliidiir.

d. Ortak giderlerden karsilanan masraflara, kat maliklerinden veya ailesinden
biri veya onun bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi (kiract vs.)
kusurlu hareketi ile sebep olmussa; olusan zararin bedeli, bu zarara sebep
olandan ve/veya kat malikinden alinir.
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3. KISIM

Site Ortak Giderlerine Katilma

Madde 42- Sitenin dis ana duvarlari, bahge giris- ¢ikis yollar1 ve duvarlari, ¢ati
teraslar1 ve camekanlari, genel giris antreleri ve holleri, asansorler, merdivenler ve
merdiven sahanliklari, elektrik, su tesisatlari ve biitiin bu tesisatlarin ana tesisati ve
merkezleri televizyon ve uydu antenleri, yangin ihbar, yangin sondiirme ve kapali
devre giivenlik sistem ve tesisatlari, ortak aydinlatma tesisleri, koruma ve giivenlik
orgiitli odasi, bodrum katlari, siginak odalari, kapici daireleri, trafo daireleri, jenerator
odalari, su depolar1, kapali ve agik otoparklar, havuz ve miistemilat1 ile burada
sayllmamis olsa bile biitiin diger ortak yer tanimina girerek ortaklasa yararlanilan alan
ve tesisler ile ilgili isletme, bakim, onarim ve yonetim giderleri “Site Yonetimi”
biitcesiyle belirlenip tek rakam olarak ifade edilen ortak giderler Site ortak giderlerini
olusturur.

Yukarida belirtilen hizmetleri yerine getirebilmek icin, Site Temsilciler
Kurulunun onay ile Site Yonetim Kurulu (varsa profesyonel yonetici biinyesinde)
Giivenlik, Temizlik, Merkezi Isitma Sistemi Operatorligi ve liizum gordigi diger
birimleri kuracak veya bakim-onarim elemanlar1 S6z konusu birimlerin getirecegi mali
kiilfet Site Yonetim kurulunun belirleyecegi esaslar dahilinde bagimsiz bolim
malikleri arasinda paylastirilarak ve isletme projesi kapsaminda tahsil edilecektir.

Buna gore;

a. Yonetim Planina ve Site Temsilciler Kurulu kararia gore belirlenmis Site
ortak tesis ve yerlerine iligskin ortak giderler (sulama, isitma, sogutma,
elektrik, temizlik, idame esasli bakim onarim, muhasebe, giivenlik, sosyal
tesisler, vb.) Sitedeki biitiin bagimsiz boliim malikleri tarafindan 6denecek
aidatlar dahilinde karsilanir.

b. Site ortak giderlerinin bagimsiz boliimlere bolistiiriilmesinde 634 sayili
KMK’nun 20. maddesi hiikiimleri esas alinir.

c. Site ortak gider ve/veya avans paymimn son Odeme tarihi her ayimn
20(yirmi)’nci takvim giintidiir. Aidat ve avans borcunu son ddeme giiniine
kadar 0demeyen kat maliki, temerriide diismiis sayilir. Kat maliki bu
tarihten itibaren her yil olagan genel kurulda, resmi TEFE -TUFE artis
oranlarinin ortalamasi iizerinden belirlenecek oranda gecikme tazminati
0demek zorundadir.

d. Kat Malikleri, Site kapsamindaki ortak yapi, yer ve tesisler iizerindeki
kullanma hakkindan vazge¢cmek veya bunlarin baska bir parselde veya
kamuya ait alanlarda bulundugunu veya bagimsiz bdoliimiiniin veya
kendisinin durumu dolayisiyla liizum, ihtiya¢ veya yararlanilmasina imkan
olmadigini ileri stirmek suretiyle Site ortak gider payimni ve/veya toplanacak
avansi 6demekten kagcinamazlar.

e. Site ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya
ailesinden biri veya onun bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi
(6rnegin kirac1 veya misafiri) zarar verirse, bu zarardan zarar1 veren ve kat
maliki birlikte ve miiteselsilen sorumludur. Verilen zarar, acil durumlarda
ortak giderlerden karsilanir ve bilahare sorumlulardan resmi yazi ile istenir.

f. Ortak gider ve avans paymi 6demede bir aydan fazla geciken kat maliki
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hakkinda (ayni yil ic¢inde iki defa geciken kat maliki hakkinda), Site
Yonetim Kurulu bu Yonetim Planina, KMK’na ve genel hiikiimlere gore

dava agmak ve icra takibi yapmakla yiikiimliidiir.

g. Kat Malikleri, konutlarimi_sitenin _huzur ve siikiinunu bozabilecek

davranis icerisinde bulunmasi muhtemel Kkisi ve ailelere Kkirava

vermemek hususunda azami_ 6zen gostermek, ozellikle emlakcilarin

bevanlarim1 kafi gormeyip, Kiracillariyla viiz viize tanisip emin

olduktan sonra evlerini Kkiraya vermek durumundadirlar.

takdirde; Site Yonetimi Tarafindan, Site adina ilgili bagimsiz boliim

kiracisinin tahlivesi icin dogrudan dava acilir ve bu dava nedeniyle

olusan masraflar kat malikinden tahsil edilir.
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6. BOLUM

ANAGAYRIMENKULUN SIGORTALANMASI

Sigorta

Madde 43- Anagayrimenkuliin sigorta ettirilmesi, Site Yonetim Kurulunun
belirleyecegi esaslar ve degerler {izerinden yaptirilir.

Site Yonetim Kurulu, sitede bulunan tiim bloklar1 ve sosyal eklentileri deprem,
yangin ve dogal afetlere karsi sigortalattirmakla yiikiimliidiir.

Sigorta yapilmasi halinde bagimsiz boliim malikleri, sigorta giderlerine, arsa
pay1 oraninda, katilmakla yiikiimliidiir.

Anagayrimenkuliin tiimiiniin harap olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine
bir sozlesme yok ise, bagimsiz boliim maliklerine arsa pay1 oraninda paylastirilir.
Yalniz bir veya birka¢ bagimsiz boliim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir kismi1
hasara ugramissa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onarimina arsa
paylar1 oraninda harcanir.

Bagimsiz boliim malikleri anagayrimenkuliin sigortalanmasiyla giderilemeyecek
olan zararlarin1 karsilamak iizere, kendi bagimsiz béliimlerini ayrica kendi ad ve
hesaplarina 6zel suretle sigorta ettirebilirler, bu halde alinacak sigorta bedeli,
anagayrimenkuliin sigorta bedelindeki paylar1 da ayrica sakli kalmak iizere, yalniz
kendilerine ait olur.

Yiiriirliilikte bulunan mevcut Sigorta Kanunlarinin emredici hiikiimleri
sakhdir.
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7. BOLUM

HAKIMIN MUDAHALESININ ISTENMESI

Madde 44-

1) Blok Kat Malikleri Kurulu, Site Temsilciler Kurulu ile bunlarin Y 6netim
Kurullar tarafindan verilen kararlar1 yasalara veya Yonetim Plani hiikiimlerine aykiri
bulan bagimsiz boliim maliki, KMK’nun hiikiimleri ¢ercevesinde Sulh Mahkemesine
bagvurarak kararin tamamen veya kismen iptalini isteyebilir.

2) Bagimsiz bolim maliklerinden birinin (veya onun konutundan kira
sOzlesmesine veya diger bir sebebe dayanarak yararlanan kimsenin) KMK’nunda
veya bu Yonetim Planinda Ongoriilen bor¢ ve yiikiimliiliikklerine uygun hareket
etmemesinden zarar goren, rahatsiz olan bir baska bagimsiz bolim maliki, Sitenin
bulundugu Sulh Mahkemesine bagvurarak hakimin miidahalesini, rahatsiz edici
duruma son verilmesini isteyebilir.

Bagimsiz bolim maliki, Site Yonetim Kuruluna basvurarak, davanin Site
Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan agilmasini da isteyebilir.

3) Bagimsiz boliim maliklerinden biri, bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemek suretiyle Oteki bagimsiz boliim maliklerinin haklarina, onlar igin
“cekilmez hale gelecek” derecede aykiri davranirsa, bagimsiz bolim malikleri,
KMK’nun 25. Maddesi hiikiimleri ¢ergevesinde, o bagimsiz bdliim malikinin
bagimsiz boliim iizerindeki miilkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden
isteyebilir.

Bagimsiz boliim malikleri ortak gider avans payini zamaninda 6demedigi igin
bir takvim yili i¢inde ilic defa icra veya dava takibine sebep olmugsa veya
mahkemenin emrine ragmen, bor¢ ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmemekte bir yil
1srar etmisse veya bagimsiz boliimiinli randevuevi ,kumarhane gibi genel ahlaka
uymayan bi¢gimde kullanmis veya kullandirmissa, yukarida deginilen “cekilmezlik”
hali kesinkez meydana gelmis sayilir.
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8. BOLUM

ONCELIKLE SATIN ALMA HAKKININ MEVCUT OLMAYISI

Madde 45- Site kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa paymin satilmasi
halinde, oteki bagimsiz bolim malikleri oncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina
sahip degildir.
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9. BOLUM

YENILIiK VE iLAVELER iLE GIDERLERINE KATILMA

Madde 46-

1) Sitenin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale
getirilmesine veya bu yerlerden elde edilecek faydanin ¢ogaltilmasina (6rnegin,
ortak anten, vs.) iligkin yenilik ve ilaveler, Sitedeki bagimsiz bdliim
maliklerinin say1 ve arsa pay1 ¢ogunluguyla verecekleri karar lizerine yapilir.

Bu yenilik ve ilavelerin giderleri, faydalananlar tarafindan, faydalanma
oranina gore Odenir. Bagimsiz bolim maliklerinin bu esaslar cergevesinde
odeyecekleri miktar, Site Temsilciler Kurulunca belirlenir.

2) Sitenin ortak yer ve tesislerinde yapilmasi kararlastirilan yenilik ve
ilaveler ¢ok masrafliysa veya yapmin biitin bagimsiz bolim malikleri
tarafindan  kullanilmas1 gereken yerlerinde bulunmuyorsa, bunlardan
faydalanmak istemeyen bagimsiz boliim maliki, gidere katilmak zorunda
degildir, bu gibi yenilik ve ilavelerin giderleri onlarin, yapilmasini istemis olan
bagimsiz boliim maliklerince karsilanir.
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10. BOLUM

TEMLIKI TASARRUF VE ONEMLIi YONETIM ISLERI

Madde 47- Ortak alanlarda bulunan ve ilgili kurumlarca verilecek hizmetin
aksatilmadan yerine getirilmesi, bakim ve onarimin yapilabilmesi amaciyla
projesindeki alanlar ( trafo merk, telekom vb.) bu yonetim planinin tapuya tescili ile
ilgili kurumlara tahsis edilmis sayilir.

Site dahilindeki ortak yer, yap1 ve tesislerin yararlanma tarzinin degistirilmesi,
ortak yap1 ve tesislerin dis duvarlarinin reklam amaciyla kiraya verilmesi gibi 6nemli
yonetim isleri i¢in Site Temsilciler Kurulunun salt cogunlukla karar vermesi gerekir.

Mgili resmi kurum ve kuruluslardan kiralama ve sair (satin alma, devir alma ve
takas gibi..) yontemlerle sitenin kullanimina katilan yesil alan, sosyal ve sportif
tesislerle ilgili benzer islemlerin yeniden tesisi i¢in site temsilciler kurulunun salt
cogunluguna dayanan karari ¢ercevesinde Site Yonetim Kurulu yetkilidir.

Arizalarin Giderilmesi

Madde 48- Bagimsiz boliim malikleri ve onlara tabi olanlar, diger bagimsiz
boliimlerde ve ortak yerlerde meydana gelen arizalarin giderilmesi i¢in kendi bagimsiz
boliimlerine girilmesine miisaade etmek mecburiyetindedirler.

Ancak bu gibi islerin taraflarca en uygun zamanda yapilmasi ve bu miisaade
sebebiyle bagimsiz bolim malikleri veya o bdliimde oturanlarin ugrayacaklar
zararlarin, zararin asil miisebbibince derhal 6denmesi veya giderilmesi mecburidir.
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11. BOLUM

DiIGER HUKUMLER

Yonetim Planindaki Hiikiimlerin Gegerliligi

Madde 49 - isbu Yonetim Planinda yer alan herhangi bir hiikkmiin herhangi bir
sebepten 6tlirli hikkiimsiiz kalmasi, diger hiikiimlerin gegerliligini etkilemez.

Tebligat

Madde 50 — Kat Miilkiyeti Kanununda veya isbu yonetim planinda farkli bir
hilkkim bulunmadik¢a, yonetim kurulunca bagimsiz boliim maliklerine ve Site
Temsilciler Kurulu tiyelerine yapilacak tebligatta 7201 sayili tebligat kanununun 3220
sayili kanunla eklenmis ‘ek madde’ hitkkmiine gore hareket edilir.

Ortak tasinmazda her bagimsiz boliim sahibi, blok yonetimi ve ortak giderler
ile ilgili tebligat yoniinden gecerli olmak {iizere, Tiirkiye’de bir adresini yazili olarak
bildirmek zorundadir. Blok yonetimi ve ortak giderler ile ilgili tebligatlar bu adrese
yapilir.

Bagimsiz boliim sahibinin adres bildirmemesi veya yazili olarak bildirdigi
adrese tebligat yapilamamasi halinde bundan sonraki tiim tebligatlar o kisiye ait
bagimsiz boliimde fiilen oturana yapilir. Tebligatin bir 6rnegi apartman giriginde
bulundurulacak ilan tahtasina asilir. Bagimsiz bdliimde fiilen oturana bu sekilde
yapilacak tebligat, bagimsiz boliim sahibine yapilmis sayilir. Bagimsiz boliimde fiilen
oturan yoksa, ilan tahtasina asilan tebligat 6rnegi bagimsiz boliim sahibine yapilmis
sayilir.

Ayrica bagimsiz béliimde oturanlar 1774 sayih Kimlik Bildirimi
Kanunu’na gore, konuta tasinmayi takiben en gec 15 giin icerisinde ilgili
muhtarhktan alinan aile bildirim beyan fisini bagh olduklar1 Site Yonetim
Kurulu’na vermek zorundadirlar. Aksi halde ilgililer; hem kat maliki, hem
kiraci, hem de” Site Yonetim Kurulu”, miiteselsilen sorumlu olacaklardir.

Personel ve Hizmet Biirolar

Madde 51- Site Yonetim faaliyetlerinin etkin ve uyumlu yiiriitiilebilmesi icin
yeterli hizmet biirolar1 olusturulur. Biiroda g¢alisacak personelin niteligi ve niceligi
ilgili yonetim kurullarinca belirlenir.

Madde 52- Atabilge AKA Konutlar1 Sitesinin bu Site Yonetim Plan1 52
(elliiki) madde olarak hazirlanmis olup, Tapu Sicil Midiirliigii tarafindan onaylandigi
tarihten itibaren gecerli olmak lizere yiiriirliige girecektir.
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12. BOLUM

GECiCi HUKUMLER

Gecici Madde 1- Atabilge AKA Konutlart Sitesinde, Site Temsilciler Kurulu
olusuncaya kadar, S.S. Oncii Ata Bilge Konut Yap1 Kooperatifi Yonetim Kurulu, Kat
Miilkiyeti Kanununa 5711 sayili Kanunla getirilen hiikiimlerin 6ngordiigii Sitelere
Ozgii diizene gecis ile ilgili kararlar1 almaya, gerekli islemleri ve harcamalar1 yapmaya
“Gegici Yonetim Kurulu” sifatiyla yetkilidir. Bu siire Site Insaatinin gegici kabul
tarihinde baslar, 31.12.2021 tarihinde sonlanir. Bu tarihten sonra, Site Yonetim kurulu
secilinceye kadar acil ve zorunlu harcamalar da Gegici Site Yonetim Kurulu tarafindan
yapilir. Gegici Site Yonetim Kurulu, gerekli gormesi halinde, belirtilen siireden
oncede Site Temsilciler Kurulunu olusturabilir.

Kooperatifin se¢ilmis Denet¢ileri, ayni zamanda “Gegici Site Yonetimi”
sliresince de denetim gorevini siirdiiriirler.

Gecici Madde 2- Atabilge AKA Konutlar1 Sitesinin bu Yonetim Plan
uyarinca yapilacak ilk toplantilari, Gegici YoOnetim  Kurulunca planlanir ve
gerceklestirilir. Ayrica yapilacak ilk toplantilar, ¢ogunluk aranmaksizin toplantiya
katilanlarca gerceklestirilir.

Site insaatinin gecici kabul tarihi Gegici Site Yonetim Kurulunun olustugu
tarih; site aidat avanslarinin baslangig¢ tarihi de Ekim 2016 Ay’1 olacaktir.

Gegici Yonetim Kurulu, site ortak alanlarinin DOGALGAZ, ELEKTRIK, SU
ve sair aboneliklerini de yapar/yaptirir. Bu aboneliklerin, kat maliklerine diisen paylari
avans aidat seklinde pesin tahsil edilir.

Gecici Madde 3- Gegici Site Yonetim Kurulu, Site Temsilciler Kurulu
olusuncaya kadar Siteye ait sosyal tesisler ile bunlarin miistemilatinin isletilmesi
hakkinda kararlar alir ve bu kararlar ¢ercevesinde kres vs. sosyal tesisleri ya bizzat
isletir veya gecici yonetim siiresini agsmamak sartiyla isletilmek iizere hizmet akdi
sOzlesmeleri yaparak belli bir aidat tahsil edilmek sekliyle kullanima tahsis edebilir.

Ozel firmalardan elde edilecek aidat gelirleri, genel biitceye irad kaydedilir.

Gecici Madde 4- “Gegici YoOnetim Kurulu” gerekli gormiis ise; Site
Yonetimine iligkin hizmetlerin bir kismi veya tamaminit “Hizmet Alim Soézlesmesi”
yaparak, 0zel sirketlere de yaptirabilir.
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13. BOLUM

SITE YONETIM SECIM SEMASI

SITE TEMSILCILER
BLOK . . KURULU
NUMARALARI BLOK KAT MALIKLERI SAYISI ( GENEL KURUL)
TEMSILCI SAYILARI
Al Blok 123 Kisi 12 Temsilci
A2 Blok 128 Kisi 13 Temsilci
A3 Blok 127 Kisi 13 Temsilci
A4 Blok 128 Kisi 13 Temsilci
A5 Blok 127 Kisi 13 Temsilci
A6 Blok 128 Kisi 13 Temsilci
A7 Blok 123 Kisi 12 Temsilci
Toplam 884 Kisi 89 Temsilci
Site Yonetim Kurulu 3 Asil 3 Yedek
Site Denetim Kurulu 3 Asil 3 Yedek
Blok Yonetim Kurulu 3 Asil, 3 Yedek
Blok Denetcisi _ 1 Asil, 1 Yedek
Site Temsilciler Kurulu Toplam Uye Sayisi 89 Kisi

Atabilge AKA Konutlar Sitesi (Toplu Yap1) Yonetim Plam1 T.C. Resmi Gazete’nin
28.11.2007 tarihli niishasinda yayimlanan 5711 Sayih “Kat Miilkiyeti Kanununda
Degisiklik Yapilmasmna Iliskin Kanun” un “Gecici Madde 3” maddesi uyarinca
diizenlenmis ve imza altina alinmstir.

Yo6netim Planinin her sayfast miihiirliidiir.
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